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1. Legenda

In neretto il parere del Servizio Urbanistica suddiviso in paragrafi sequendo I'ordine originario.

In blu corsivo le risposte, giustificazioni, cordeluzioni e descrizioni delle modifiche introdotte
negli elaborati di variante dopo il parere di da8#04/2023 prima dell'adozione definitiva.

In rosso vivo ed ia—verde-barratodel testo di raffronto riportato in Allegato 1: parti modificate
dopo il parere del servizio urbanistica di dataD®812023.

In rosso mattone sono riportate le modifiche inbttel dopo il parere di data 11/08/2023 necessarie
per conseguire l'approvazione della Giunta Progiraton modifiche.
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I" PARTE - PARERE DEL SERVIZIO URBANISTICA E TUTELA DEL
PAESAGGIO

Articolo 39, comma 2, della I.p. 04.08.2015, n. 15

Trento, 31 marzo 2023 Prat. 3003 — parere n. 12/23

OGGETTO: COMUNE DI CAVARENO: Approvazione piano attuativo di iniziativa privata
"Riqualificazione urbana delle p.ed. 213 e 345 e delle pp.ff. 102/4 e 97/2, C.C.
Cavareno" con effetto di variante al PRG — Deliberazione del Consiglio Comunale n. 35
di data 28 novembre 2022 -adozione preliminare (pratica n. 3003).

Il Servizio urbanistica e tutela del paesaggio esprime in merito il seguente parere:

2. Premessa

Con deliberazione consiliare n. 35 di data 28 novembre 2022 il Comune di Cavareno ha approvato il
piano attuativo di iniziativa privata "Riqualificazione urbana delle p.ed. 213 e 345 e delle pp.ff. 102/4 e
97/2, C.C. Cavareno". Il Comune ha trasmesso gli atti in data 15 febbraio 2022, data rispetto alla quale
e stato possibile dare avvio alla fase di valutazione. Tenuto conto del fatto che, tramite I'approvazione
dello strumento attuativo sopra citato, viene proposta la modifica alle previsioni del PRG la delibera
comunale di approvazione del predetto piano attuativo ha costituito provvedimento di adozione
preliminare della variante al PRG secondo la procedura semplificata di cui all'articolo 39, comma 2,
lettera jbis) della |.p. 15/2015.

3. Usi civici

Per la variante in esame é stato verificato che non vi sono aree gravate dal vincolo di uso civico e
pertanto non € necessario attivare la procedura di cui all'articolo 18 della I.p. 14 giugno 2005, n. 6.

4. Obiettivi e contenuti della variante

La relazione illustrativa allegata descrive la procedura di variante in oggetto ed evidenzia che tramite la
stessa il Comune di Cavareno ha previsto I'inserimento, all'interno del proprio strumento urbanistico, di
un piano di riqualificazione urbana (estensione complessiva pari a circa mq 8.320) in corrispondenza di
un ampio compendio produttivo collocato a Sud-Ovest del centro abitato di Cavareno. L'area in
guestione dal 1960 circa € caratterizzata dalla presenza di un edificio produttivo (p.ed. 345), tuttora in
esercizio, e da un edificio (p.ed. 213) nato come residenziale e successivamente riconvertito per buona
parte ad uffici a servizio dell'attivita produttiva originariamente insediatasi. L'Amministrazione riconduce
tale previsione agli interventi volti al recupero ed al riuso degli edifici esistenti che costituiscono
interesse pubblico, inoltre evidenzia che il recupero funzionale dello stabilimento insediato nel
compendio sopra descritto ha costituito fin dal 2010 uno dei piu grandi interventi promossi
dall'amministrazione comunale.

Come premesso, la presente variante nei contenuti consiste nella definizione di un nuovo Piano di
rigualificazione urbana (Variante V1) in luogo dell'applicazione di una distinta disciplina riconducibile ad
uno specifico riferimento normativo (art. 16.2 comma 11) contenuta nelle norme di attuazione in vigore.
Per quanto riguarda la definizione della zonizzazione urbanistica dell'area sottesa al piano attuativo, la
previsione per la p.ed. 345 conferma la destinazione vigente a Zona produttiva di livello locale D2.1 ed
estende tale destinazione alla particella limitrofa p.f 97/2, modificandone la previsione vigente Verde
pubblico assoggetta a Piano perequativo (TP 9.c) (Variante V4); infine, per la porzione di ambito sotteso
dalle particelle p.ed. 213 e p.f. 102/4, propone una modifica della destinazione urbanistica da Zona
produttiva di livello locale a Zona residenziale di completamento B2.b (Variante V2).

In occasione dell'approvazione del piano attuativo in oggetto viene inoltre introdotto un nuovo articolo
23.12 (Variante V3), all'interno dell'apparato normativo del PRG, tramite il quale vengono disciplinate in
maniera distinta la zona produttiva di livello locale e la zona residenziale di completamento racchiuse
all'interno del piano di riqualificazione urbana. Nel dettaglio il huovo articolo per le zone produttive locali
prevede l'integrazione della disciplina fissata, all'articolo 16.2 delle norme vigenti, con la definizione di
nuovi parametri edificatori per l'area disciplinata dal nuovo piano subordinato, ammettendo in
corrispondenza dello stesso un aumento della superficie coperta fino al 70%, anziché al 60%, ed
un'altezza massima pari a quella degli edifici esistenti, anziché di m 12. Mentre per I'area residenziale di
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completamento B2.b si rinvia alla disciplina di cui all'articolo 15.2-Zone B2.b delle norme in vigore e si
prevede di intervenire sull’edificio esistente con possibilita di effettuare un intervento di demolizione e
ricostruzione con spostamento di sedime, garantendo obbligatoriamente I'allontanamento dalla strada
comunale ed una distanza minima dal confine con essa di metri 5.

5. Valutazione del piano ai sensi dell’articolo 20 della l.p. n. 15/2015

Il Comune di Cavareno in fase di adozione preliminare della presente variante, in ottemperanza alle
disposizioni fissate dal regolamento provinciale in materia di valutazione strategica dei piani, secondo il
testo contenuto nel d.P.P. del 14 settembre 2006, n. 15-68/Leg. e s.m., ha provveduto a redigere
I'elaborato corrispondente alla Rendicontazione Urbanistica, tramite la quale sono state verificate ed
esplicitate le coerenze con gli strumenti sovraordinati. In particolare rispetto al PUP e stata condotta
una valutazione dalla quale € emerso che la presente variante non interessa alcun ambito specifico
definito all'interno delle Reti ecologiche e ambientali (Rete Natura 2000 e Carta delle risorse idriche),
del Sistema insediativo e reti infrastrutturali e dell'Inquadramento strutturale (Invarianti e Aree agricole
del PUP). Rispetto ai contenuti del PTC stralcio della Val di Non approvato per le aree produttive (rif.
d.G.P. n. 188 dd. 12/02/2021) é stata condotta una verifica di coerenza esterna, dalla quale &€ emerso
che le modifiche risultano coerenti con I'impianto normativo ed in particolare con il Rapporto Ambientale
dello stesso e che la variante stessa risulta pienamente rispondente con gli obiettivi del PTC al fine di
valorizzare i punti di forza e ridurre i punti di debolezza. Infine per quanto riguarda la coerenza interna
con il previgente strumento urbanistico ed i piani coordinati, & stato verificato che le scelte operate dalla
variante risultano coerenti con I'impianto del PRG in vigore, adeguato secondo le disposizioni emanate
dalla Provincia in materia urbanistica. In conclusione verificata la coerenza della variante in argomento
con il sistema della pianificazione vigente ed evidenziato che la stessa, per i relativi contenuti specifici,
non incide su vincoli specifici dalla disciplina sovraordinata si esprime parere favorevole al progetto di
variante al Piano Regolatore Generale 2022 del comune di Cavareno.

Con riferimento ai contenuti della rendicontazione sopra menzionata si coglie lI'occasione per rilevare
alcuni aspetti.

5.1 Valutazione ambientale strategia o Rendicontemg urbanistica

Si evidenzia che ai fini della valutazione ambientale strategica con la normativa urbanistica provinciale
fissata all'art. 20 della L.P. n. 15 del 2015 é stato di fatto superato il concetto di rendicontazione
urbanistica dato dalla precedente L.P. n. 1 del 2008.

Inoltre si riscontra che I'elaborato redatto corrisponde per certi aspetti alla struttura di un rapporto
ambientale per certi altri ad una verifica di assoggettabilita e negli esiti trova una risoluzione tramite un
parere favorevole dell'amministrazione comunale. Pertanto, va chiarito in quale delle due fattispecie
rientra quanto elaborato e successivamente vanno necessariamente richiamate all'interno della
deliberazione di adozione definitiva le conclusioni a cui si & giunti.

L'analisi effettuata in applicazione dei conterddil'articolo 20 consiste essenzialmente in unia skr
verifiche preliminari fra le quali:

1. Interesse di zone facenti della "rete NatureD200

2. Assoggettabilita a VIA (screening);

2. Effetti significativi sull'ambiente;

3. Coerenza interna con il PRG in vigore ed esteomaPUP e PTC.

La mancanza di elementi che possano indurre attiesiignificativi sull'ambiente e le coerenza cen |
altre verifica permettono di non predisporre il Baggo Ambientale, e l'attivita di autovalutazione s
conclude con il parere favorevole espresso dal mrugi valutazionee riportato nella relazione
illustrativa di variante che costituisce allegalia deliberazione del consiglio comunalg

L'utilizzo del termine "Rendicontazione urbanistiegene utilizzato al fine di distinguere le divers
procedure di valutazione previste dal DPP 15-68/Leg

Sulla base delle verifiche preliminari risulta af@n € necessario predisporre il Rapporto Ambientale
il capitolo della Rendicontazione urbanistica cené tutti gli elementi che caratterizzano l'azidne
autovalutazione ai sensi dell'art. 20 della L.R2@%5 e si conclude con una sintesi e con l'esalici
I'approvazione dell'autovalutazione da parte deltinistrazione comunale.

(*) modificato in fase di stesura finale. Vedi testoadironto in allegato alla presente relazione.
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6. Verifica delle interferenze con la Carta di Sint  esi della Pericolosita

Sotto il profilo dei vincoli preordinati alla sicurezza del territorio, si richiama che con deliberazione della
Giunta provinciale n. 1317 del 4 settembre 2020 € stata approvata la Carta di sintesi della pericolosita,
entrata in vigore il 2 ottobre 2020. Ai sensi dell’articolo 22, comma 3 della |.p. n. 15/2015 le disposizioni
e i contenuti della Carta prevalgono su tutte le previsioni degli strumenti urbanistici vigenti e adottati. Si
fa presente che gli strumenti urbanistici devono assicurare il rispetto della Carta di sintesi della
pericolosita, rinviando ad essa per la verifica di tutte le richieste di trasformazione urbanistica ed
edilizia.

Le verifiche istruttorie condotte hanno accertato I'assenza di interferenze con la Carta di Sintesi della
Pericolosita, per I'area interessata da modifiche (V100).

7. Tutela dell’aria, dellacqua, del suolo

In merito al piano in esame I’Agenzia provinciale per la protezione delllambiente della Provincia fa
presenti le seguenti osservazioni:

"Limitatamente agli aspetti in ordine all'inquinamento acustico, pare utile rammentare che per un
ordinato sviluppo dell'assetto urbanistico-edilizio € necessario seguire gli indirizzi precostituiti i quali
sanciscono le condizioni per la confacente allocazione degli insediamenti urbani futuri. A tal fine, il
Comune ha il compito di considerare le attivita economiche gia insediate sul territorio le cui esigenze
trovano tutela in virtu della loro risalente ubicazione, a ridosso delle quali risulta utile voler evitare
linsediamento di nuovi insediamenti abitativi giacché questo potrebbero penalizzare le attivita presenti
sul territorio con opere accessorie straordinarie e, al contempo, penalizzare le nuove residenze che
verrebbero assoggettate a piu alti livelli di rumore gia presenti sul territorio.

Cio trova altresi applicazione in quei vincoli di salvaguardia dettati dalla Classificazione Acustica del
territorio (ex art. 6, c. 1, lett. a), L.447/95), la quale riconosce un generale divieto di contatto tra aree
che abbiano a determinare accostamenti di classi co n limiti superiori a 5 dB(A), cosi come
previsto dall'articolo 4, comma 1, lettera a), della legge n. 447 del 26 ottobre 1995, recante "Legge
guadro sull'inquinamento acustico", evitando di fatto i c.d. "salti di classe".

Qualora dunque la Classificazione Acustica sostenesse tale meccanismo di salvaguardia, cio
impedirebbe la possibilita di allontanarsi dal quell'esercizio di potere pianificatorio discrezionale che ha
lo scopo di migliorare e, ove possibile, sanare quelle situazioni radicate, evitando di limitarsi a riprodurre
una fotografia della situazione esistente.

Cio al fine di orientare la pianificazione a canoni di tutela dell'lambiente e della salute delle persone
esposte al rumore progressivamente migliori. Alla luce di quanto espresso, ne consegue che voler
riconoscere all'interno di una Zona produttiva di livello locale (D2) una Zona residenziale di
completamento (B2), inclusa nella variante V2, tale scelta risulta in contrasto con i canoni di corretta
gestione del territorio propri delle destinazioni d'uso alle quali fanno riferimento le diverse Classi
acustiche indicate dalla Tabella A, del d.P.C.M. 14 novembre 1997, recante "Determinazione dei valori
limite delle sorgenti sonore" e, piu in generale, non pone adeguate garanzie per evitare di esporre le
persone a livelli di rumore non corrispondenti alle esigenze di tranquillita e riposo, propri di ambienti
domestici, essendo questi realizzati in stretta aderenza ad insediamenti produttivi esistenti, ancorché a
qguest'ultimi sovvenga l'obbligo di rispettare limiti per tutti i ricettori presenti nel territorio ad essi
circostanti."

La variante, come gia descritto nella relazionesthativa, interessa una zona artigianale posiona
all'interno del tessuto urbano insediativo del coendi Cavareno, realizzata negli anni 1960-1965.

Dal 2014, variante successiva al trasferimentdatiita produttiva storica della societa Cardieli
I'’Amministrazione si € attivata al fine di garaatle migliori prospettive di riqualificazione dallea
introducendo norme che potessero da un lato geedatcontinuita di attivita artigianali, ma ddlifa
favorire la riconversione dell'intero comparto p#ivita miste residenziali e commerciali.

Le norme dal 2014 in poi prevedono, in ogni casop&r le attivita insediate che per le attivita che
potranno subentrare nel caso di cambio di proprigé limiti precisi relativamente alle attivita
ammesse, le quali devono risultare compatibili t®raree residenziali, alberghiere e di servizio
pubblico circostanti, escludendo a priori le atéivimocive e moleste.

Caduta l'opportunita di effettuare una riconversicompleta dell'area, la proprieta che ha acquoistat
gli immobili dalla societa Trentino Sviluppo chied®gi espressamente la divisione dell'area,
staccando la palazzina semiresidenziale esistdati®, zona produttiva consentendo di realizzare al
suo interno piu di un'unita abitativa per soddisfier esigenze familiari dei titolari dell'aziendassa,
superando le limitazioni previsti per le zona pritisia.
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Nel contempo chiede di potere continuare l'attigtaduttiva artigianale all'interno dei capannoni
esistenti garantendo la possibilita di realizzar@im ampliamento della superficie coperta che

potranno interessale cori e gli spazi intercludnérno del perimetro della struttura esistente.

La richiesta di variante e la consapevolezza esardai proprietari delle aree circa i limiti cherd'a
produttiva residuale subira anche in conseguenila deodifiche intercorrenti offre I'opportunita
allAmministrazione di rendere maggiormente striigde norme che pongono limiti all'utilizzo
dell'area produttiva, al fine di ridurre le poteaiziconflittualita che si possono generare fraiVah
artigianale e le diverse funzioni circostanti (desiziale, alberghiera, uso pubblico).

La modifica di destinazione di zona della p.ed. 28 passerebbe da area produttiva locale ad area

residenziale di completamentmnnessa con l'inserimento di una zona a verdatprigi mitigazione
e di specifiche norme vincolanti esplicitate alitarlo 21.12,0offre I'opportunita alllamministrazione di
ottenere piu di un vantaggio:

- ridurre complessivamente l'area produttiva &#lino delle aree destinate all'insediamento
residenziale;

- allontanare l'area produttiva dalla zona albenghiesistente ad est, inserendo una zona di distacc

costituita dalla stessa area residenziale richieta proprieta delle aree produttive;
- introdurre parametri edificatori piu restrittigche limitano fortemente la possibilita che si possa

insediare aziende produttive nocive, moleste oamunque possano arrecare disturbo alle zone

residenziali;

- introdurre una norma sul rispetto del livellordimore che chiarisca in modo inequivocabile i limit
per le attivita produttive;

- realizzare opere di miglioramento dell'assettbanistico complessivo riducendo riqualificando e
allontanando dal margine della viabilita esistd'etdificio residenziale;

L'articolo 23.12 viene integrato con richiami notiwa relativi al rispetto delle norme
antinquinamento ed emissioni di rumore.

(*) modificato in fase di stesura finale. Vedi testoatironto in allegato alla presente relazione.

8. Verifica della variante sotto il profilo urbanis tico

La presente variante, come riportato all'interno della valutazione allegata, non introduce modifiche ai
contenuti del PUP ed il profilo normativo di riferimento rimane nell'ambito della competenza specifica in
capo all'Amministrazione Comunale. Tuttavia tenuto conto dei contenuti della variante al presente piano
regolatore si riportano di seguito alcune osservazioni e richieste tese a ricondurre la stessa alle sole
modifiche riconducibili all'approvazione del piano attuativo in oggetto e a dare contezza e verificare tutti
gli effetti che le stesse producono sullo strumento urbanistico di livello locale.

Per quanto riguarda la Variante V1 -nuovo piano di riqualificazione urbana RU15 -e tenuto conto della
definizione del nuovo articolo corrispondente 23.12 -Piano di riqualificazione urbana area produttiva -si
richiede di stralciare il punto 1 dell'articolo 16.2 comma 11 delle presenti norme di attuazione, tenuto
conto che con l'introduzione della nuova disciplina sopra citata il richiamo contenuto nello stesso risulta
di fatto superfluo.

Si condivide la richiesta & provvede a cancellare il riferimento normativocon un semplice rinvio
alle norme del RU.12 le quali verranno integrate stesse prescrizioni gia descritte riguarda all
tutela dell'inquinamenti dell'aria, acqua, suolaedstico.

A questo proposito si coglie I'occasione per segnalare che le premesse dello schema di convenzione
allegato e l'articolo 6 delle norme del piano attuativo riportano erroneamente il riferimento all'articolo
16.2. quando il piano attuativo viene disciplinato in maniera specifica dal nuovo articolo 23.12.

Viene corretto lo schema di convenzioneon quanto riportato ora nelle norme di attuazione

Coerentemente con i contenuti specifici del piano attuativo allegato e dello schema di convenzione
allegato si riscontra che parte della p.f. 1632 viene interessata da un intervento di ripavimentazione a
carico del privato ed in favore dellAmministrazione comunale. Pertanto, considerato che tale intervento,
riferito alle opere di urbanizzazione primaria connesse al piano di recupero in argomento, rientra a
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pieno titolo nella convenzione quale parte integrante del piano attuativo, si richiede che la porzione
corrispondente venga ricompresa all'interno del perimetro del piano attuativo stesso.

Verificato che le opere di manutenzione straordinsono da realizzare all'esterno del piano attoati

e riguardano la viabilita locale esistente confamaete alle indicazioni di PRG e che le stesse non
sono oggetto della variante al PRG ma sono opehéste dall'amministrazione in sede di definizione
della convenzione, non risulta necessario esteridgeeimetro del piano attuativo stesso.

Sara la convezione, e gli allegati di piano attumgtiche definiranno nel dettaglio l'entita e la
localizzazione delle opere di manutenzione defi@atrutture esistenti.

Per quanto riguarda la realizzazione delle opere sopra menzionate si suggerisce di verificare che i
termini temporali per la realizzazione delle stesse definiti all'articolo 3 dello schema di convenzione
siano congrui con quanto disposto all'articolo 5 delle norme del piano attuativo stesso per la
realizzazione delle opere di interesse pubblico.

L'articolo 3 della convezione subordina l'attuagiotlel piano alla avvenuta approvazione della
variante al PRG. | tempi di esecuzione sono fisdalliart. 5 ed essi decorreranno dalla data della
stipula della convenzione. Le norme in se non aain contrasto fra di loro ed in ogni caso non

rilevano sui contenuti della variante al PRG.

Con riferimento alla Variante V2, tramite la quale si propone la modifica della destinazione urbanistica in
corrispondenza delle particelle contraddistinte dalla p.ed. 213 e dalla p.f. 102/4, da produttiva locale ad
Zona residenziale di completamento B2.b, non si sollevano controindicazioni sotto il profilo urbanistico,
in ragione della natura dell'immobile preesistente e del fatto che la nuova previsione urbanistica si pone
in continuita con il tessuto insediativo esistente e con le caratteristiche dell'edificato esistente sorto al
limite dell'abitato.

Per quanto riguarda la nuova definizione dei parametri edificatori riferiti alla Zona produttiva locale,
definita tramite la Variante V3, tenuto conto che lI'aumento del parametro corrispondente alla superficie
coperta da 60% a 70% viene giustificato al fine di recuperare tramite la copertura dello stesso lo spazio
corrispondente al giardino racchiuso tra gli stessi -al fine di ottenere un'area coperta di dimensioni
congrue per consentire la movimentazione del materiale -considerati la consistenza della superficie
coperta esistente corrispondente al 48,66% e I'estensione del giardino esistente racchiuso tra i
fabbricati (superficie di circa mqg 200) si ritiene che tale incremento ecceda rispetto alle necessita
argomentate e vada ridimensionato anche al fine di garantire un buon livello qualitativo degli spazi
aperti pertinenziali ed una buona coerenza rispetto alla densita del tessuto insediativo nel quale si
inserisce.

L'area produttiva prevista dalla variante & par@a6.300 mq.

La relazione illustrativa & stata integrata corudvi calcoli sulla superficie coperta attuale e ¢@n
superficie coperta massima derivante dalla sempliaggsura delle corti interne giustificando la s&el
dellindice di copertura pari al 65%, riducendongliiil precedente valore del 70% introdotto in

adozione preliminare.

Con l'occasione si richiede inoltre che a livello cartografico il riferimento specifico normativo all'articolo
16.2 comma 11 si limiti all'area produttiva locale e non ricomprenda la nuova area residenziale, tenuto
conto del richiamo alle prescrizioni nel nuovo articolo 23.12 e del contenuto specifico delle stesse.

Il riferimento & stato cancellato rinviano unicar®eal RU.12 descritto all'articolo 23.12.

Relativamente alla Variante V4 tramite la quale si prevede l'ampliamento dell'area produttiva fino a
ricomprendere la p.f. 97/2, destinata dal piano regolatore vigente a "zona a verde pubblico soggetta a
piano attuativo perequativo TP9c", pur prendendo atto che tale modifica non influisce sulla verifica degli
standards ai sensi del D.M. 1444/68, si evidenzia la necessita di verificare tuttavia che lo stralcio
dell'ambito "C" e del relativo credito edilizio -corrispondente ad un indice di utilizzazione territoriale
convenzionale pari a Ut 0,24 mg/mq -dal piano attuativo TP.9, da attivarsi tramite lo strumento della
compensazione, urbanistica non incida in alcun modo sui contenuti specifici di tale strumento.

In particolare si dimostri che tale stralcio non rilevi per i parametri edificatori definiti per l'area
residenziale (Lottizzazione Via Roen Ambiti D, E e F) all'interno dell'articolo 23.9, seppur si ritenga non
ne pregiudichi I'attuazione (rif. Relazione Illustrativa).

Come gia riportato in relazione l'incidenza dellduzione della potenzialita edificatoria delle aree
residenziali subordinate alla compensazione urbeaisiportata al piano attuativo P.9 risulta esser
ridotta e comunque non determinante al fine dejitaggimento degli obiettivi del PRG in vigore per
guanto riguarda le possibilita attuative previsieRA.9.
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La relazione illustrativa viene integrata con illccdo esatto della capacita insediativa generata
dall'attuazione del piano perequativo PA.9

Infine con riferimento al passaggio riportato a pagina 6 della relazione illustrativa tramite il quale si
specifica che "La particella 97/2 porta con sé crediti edilizi che la proprieta si impegna a cedere
gratuitamente al Comune di Cavareno" si evidenzia che il credito edilizio proveniente dall'area
corrispondente necessariamente viene a decadere, poiché la capacita edificatoria attribuita all'area
tramite la definizione del presente piano attuativo viene di fatto ridefinita e assegnata alla nuova area
produttiva.

Il passo evidenziato costituisce un refuso. effettiente lo stralcio della p.f. 97/2 dal PA.9 contaor
anche la cancellazione del credito edilizio. Ladéraiene cancellata dal testo definitivo.

9. Cartografia

Per quanto attiene gli elaborati cartografici, all'interno del fascicolo "Estratto cartografie" paiono presenti
le sole tavole di raffronto, pertanto si richiede che venga redatto anche lo stato finale.

Si provvede ad integrare sia il fascicolo con gtra&tti cartografici che anche a riprodurre peerote
tavoleB1 in scala 1:2.000 e B.3 in scala 10.08@l sistema insediativo dello stesso formato @illgu
gia approvate con l'ultima variante generale DelR2€3 di data 23/12/2021.

Ai fini dell'adozione definitiva, si richiama che tutti i documenti di piano (es. cartografia, relazione
apparato normativo,etc.) dovranno porre in evidenza le integrazioni addotte e le modifiche apportate a
seguito dell’adozione preliminare ed alle integrazioni e modifiche richieste tramite il presente parere. Le
integrazioni dovranno essere rese evidenti e distinte da quelle introdotte in adozione preliminare.

Si provvede con quanto richiesto.
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[I" P ARTE - ULTERIORE PARERE DEL SERVIZIO URBANISTICA E TUTEL A
DEL PAESAGGIO

Trento, 11 agosto 2023 Prat. 3003

OGGETTO: COMUNE DI CAVARENO: Approvazione piano attuativo di iniziativa privata
"Riqualificazione urbana delle p.ed. 213 e 345 e delle pp.ff. 102/4 e 97/2, C.C.
Cavareno" con effetto di variante al PRG — Deliberazione del Consiglio Comunale n. 18
di data 29 maggio 2023 - adozione definitiva (pratica n. 3003).

ULTERIORI INDICAZIONI

10. Valutazione del piano ai sensi dell’articolo 20 della I.p. n. 15/2015

In tema di valutazione strategica dei piani, il Comune di Cavareno in fase di adozione definitiva ha
specificato che I'analisi condotta in applicazione dei contenuti di cui all'articolo 20 della I.p. 15/2015 si e
basata su una serie di verifiche preliminari (Interesse di zone facenti della "rete Natura 2000";
Assoggettabilita a VIA (screening); Effetti significativi sull'ambiente; Coerenza interna con il PRG in
vigore ed esterna con PUP e PTC) dalla quale era emerso che per la variante in argomento non si
riscontravano elementi che potessero indurre effetti significativi sull'ambiente. Inoltre, dalla Verifica di
assoggettabilita condotta € emerso che Sulla base delle verifiche effettuate relative alla coerenza con il
PUP PTC ed aree del sistema Natura 2000, e viste le caratteristiche degli interventi previsti con la
variante che non modificano la sostanziale previsione del PRG in vigore, confermando le misure
mitigative per garantire piena compatibilita delle attivita produttive interne al Piano Attuativo con le aree
circostanti gia destinate a residenza e servizi pubblici, si certifica I'assoluta mancanza di elementi che
possano condurre con la presente variante ad effetti ambientali di nessun livello. Pertanto nelle
conclusioni si certifica che la variante di piano non & assoggettabile alla Valutazione ambientale
strategica e conseguente redazione del Rapporto Ambientale. A questo proposito pur prendendo atto di
guanto specificato si evidenzia che, contrariamente da quanto affermato all'interno della
documentazione prodotta, I'avvenuta "approvazione della procedura di autovalutazione" e le conclusioni
a cui si e giunti non sono state richiamate all'interno della deliberazione di adozione definitiva.

Verificato che la delibera non contiene espressénéparere ma che lo stesso risulta riportatdineg
elaborati allegati e richiamati dalla stessa dedib@ne si provvede a rettificare la risposta rigiar al
precedente paragrafo (pagina 3 della presentdaor&adi controdeduzione).

11. Tutela dell’aria, dell'acqua, del suolo

In merito al piano in esame, tenuto conto delle controdeduzioni sviluppate e fornite in fase di adozione
definitiva, I’Agenzia provinciale per la protezione dell’ambiente della Provincia fa presenti le seguenti
osservazioni:

"Come espresso in prima adozione si ritiene che la scelta di voler riconoscere all'interno di una Zona
produttiva di livello locale (D2) una Zona residenziale di completamento (B2), inclusa nella variante V2,
risulti in contrasto con i canoni di corretta gestione del territorio non ponendo adeguate garanzie per
evitare di esporre le persone a livelli di rumore non corrispondenti alle esigenze di tranquillita e riposo,
propri di ambienti domestici, essendo questi realizzati in stretta aderenza ad insediamenti produttivi
esistenti, ancorché a quest'ultimi sovvenga I'obbligo di rispettare limiti per tutti i ricettori presenti nel
territorio ad essi circostanti.”

Per risolvere le incoerenze riscontrate si provvadiénserire una fascia di verde privato per separa

le diverse funzioni destinata alla realizzaziondedepere di mitigazione con pannellature, siepi ed
alberature di mascheramento.

La fascia di larghezza pari a 7,60 m garantisgeoksibilita di realizzare ogni opera eventualmente
prevista sulla base delle risultanze deldutazione del clima acusticaredatta ai sensi del comma

2bis delle NdA.

La nuova zona verde privato (H101) viene individuain la variante numero v5.
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Raccogliendo le proposte collaborative avanzate atenpetenti uffici preposti affinché siano
perseguite la coerenza con la pianificazione sodipata e la conformita con le disposizioni
normative provinciali e nazionali di settore, laposta di variante viene integrata con precauzoni
prescrizioni opportunamente inserite anche nellanatva di riferimento (art. 23.12 delle Norme di
Attuazione di PRG).

Dato atto che l'area destinata esclusivamente adassdenziale costituita dalla p.ed. 213 (Zona B2
con adiacente area pertinenziale zona a verdet@yivisulta essere stata acquisita da un soggetto
privato terzo rispetto alla societa acquirenteabghparto produttivo costituito dalla p.ed. D2.1t(Ar
16.2 - D2.1 Zona produttiva di livello locale) eech soggetti acquirenti di entrambi i comparti
partecipano e sottoscrivono a pieno titolo la psdpalel Piano di riqualificazione urbana RU.12.

Si e quindi provveduto a rivedere la planimetrigodigetto del nuovo edificio, rappresentata ora con
la tavola 3 bis, cove si illustra come il nuovo iseel dell'edificio si allontani complessivamente in
termini di volume e di Sun dalla zona produttivifiettuando una traslazione di sedime, nel rispietto
ogni caso della fascia di rispetto stradale di %rime applicazione degli obiettivi di riqualifiegone
fissati dall'’Amministrazione comunale;

La nuova composizione volumetrica dell'edificionseguente alla riduzione dell'altezza, prevede
I'eliminazione del piano secondo, che risulta essggi quello maggiormente esposto alle potenziali
fonti di rumore. La ricostruzione dellimmobile wie effettuata allontanando il piu possibile il naov
sedime dal complesso produttivo utilizzando le ge#inenziali posizionate a sud ovest del lotto.

Alla nuova zona residenziale B2.b corrispondondcinddificatori di densita edilizia e di altezza
considerevolmente inferiori rispetto allo statauale come riportato nella relazione illustrativaler
riduzione consente di rispettare i vincoli e leganezioni dettate nel rispetto delle norme sullaléut
dagli inquinamenti acustici.

Parte dell'area di proprieta della parte residémaéene vincolata a verde allinterno della quale
dovranno essere posizionate le opportune operétigjazione dei potenziali effetti di inquinamento
acustico provenienti dalla attigua zona produttigatituite da barriere antirumore e cortine veti ¢
siepi ed alberature di mascheramento.

Un'ulteriore elemento qualificante della proposdtaatiante € quella di inserire uzana residenziale
intermedia fra I'area produttiva e I'area alberghiera posta ad est dell'abitato.

La nuova zona residenziale permette di separazeria alberghiera dalla zona produttiva eliminando
potenziali conflitti che potevano insorgere nelac#iarea oggi oggetto di trasformazione fosse stata
interessata dall'ampliamento della stessa atfivitduttiva,;

In questo caso la riduzione dell'area produttivangdte di garantire un maggior grado di coerenza
delle scelte pianificatorie anche in prospettiviladesvisione del piano di zonizzazione acustica ai
sensi della L. 447 26/10/1995 e DPCM 14/11/1997.

Si provvede quindi ad integrare le norme di attuazine con le sequenti note:

L'area residenziale inclusa all'interno del pernmedel Piano di riqualificazione urbana RU.12,
destinata dal PRG a zona residenziale di complettmi?, dovra essere destinata esclusivamente ad
uso abitativo, ed usi compatibili gia indicati aiticolo 15.10 delle NdA, ed ogni intervento
edificatorio o di trasformazione d'uso degli immibdovra prevedere gli opportuni interventi di
mitigazione acustica nel rispetto della normativaselttore (L. 447/95 e suo regolamento) ed in
applicazione di uno specifico studio di valutaziose clima acustico previsto per gli interventi
prossimi a sorgenti di rumore. Tutti gli intervewkevono essere assunti in carico progettuale ed
esecutivo a cura e spese dei proprietari dellerassdenziali.

Nel caso di demolizione e ricostruzione deve essassicurata una complessiva riduzione
dell'esposizione alle potenziali fonti di rumorencdivieto di avvicinare la nuova edificazione alla
potenziale fonte di rumore rispetto alla situaziatteale e riducendo in ogni caso le attuali dirmems
dell'edificio sia in termini di volume lordo fuorérra, sia in termini di Sun e sia in termini dieaka
del fabbricato.
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Alla conclusione dei lavori, ogni futuro interveraiinterno dell'area residenziale di completaroent
potra essere eseguito sempre e solo nel rispétlionite sopradescritti.

La zona a verde privato € destinata alla realiprazidelle opportune opere di mitigazione dei
potenziali effetti di inquinamento acustico prowarti dalla attigua zona produttiva costituite da
barriere antirumore e cortine verdi con siepi éetedture di mascheramento.

Tutti gli interventi devono garantire ed assicuraet tempo agli ambienti destinati ad usi abitativi
adeguati standard di salubrita senza che cid pgeseare sulle attivita esistenti nel comparto
produttivo ulteriori oneri o riduzione di potenzial produttiva rispetto a quanto gia previsto dalle
norme di attuazione del PRG al precedente comma 3.

12. Verifica della variante sotto il profilo urbani  stico

Con riferimento alla Variante V1 -nuovo piano di riqualificazione urbana RU12 -si prende atto che i
contenuti delle norme riferibili alle destinazioni definite in occasione della presente variante sono state
correttamente coordinate. Tuttavia si coglie l'occasione per richiedere che venga risolto il refuso
riscontrato all'interno dell'articolo 16.2, comma 11, PU.12 anziché RU.12 e per ribadire che le premesse
dello schema di convenzione allegato e l'articolo 6 delle norme del piano attuativo riportano
erroneamente il riferimento all'articolo 16.2. quando il piano attuativo viene disciplinato in maniera
specifica dal nuovo articolo 23.12.

La modifica del prefisso dei piani di recupero,gaa®io da RU a PU, verra effettuata con successiva
variante generale visto che tale sigla RU risuldaugilizzata in ulteriori altri piani (RU.3, RU.RU.8.
RU.10) come risulta dalle norme in vigore dellaiglate 4/2019 approvata con Del GP 2263 di data
23/12/21.

Si provvede invece a eliminare l'errore materiadatenuto nella relazione dove compare la sigla
RU.15, anziché RU.12, come correttamente ripomaite tavole grafiche, corrispondente all'articolo
23.12.

Il refuso RU.15 viene ora sostituito con RU.12tinti gli elaborati.

Relativamente all'intervento di ripavimentazione a carico del privato, proposto dall'’Amministrazione
comunale, in fase di prima adozione si richiedeva che la corrispondente porzione di p.f. 1632 venisse
ricompresa all'interno del perimetro di piano attuativo, considerata la natura delle opere ed il fatto che le
stesse rientravano a pieno titolo nello schema di convenzione allegato in quanto parte integrante alla
delibera di approvazione dello strumento attuativo. A questo proposito I'’Amministrazione comunale
specifica quanto segue, Verificato che le opere di manutenzione straordinaria sono da realizzare
all'esterno del piano attuativo e riguardano la viabilita locale esistente conformemente alle indicazioni di
PRG e che le stesse non sono oggetto della variante al PRG ma sono opere richieste
dall'amministrazione in sede di definizione della convenzione, non risulta necessario estendere |l
perimetro del piano attuativo stesso. Sara la convezione, e gli allegati di piano attuativo, che definiranno
nel dettaglio I'entitd e la localizzazione delle opere di manutenzione delle infrastrutture esistenti. A
guesto proposito compreso il fine, che pare assumere valenza contrattuale piuttosto che urbanistica,
non & chiaro il rinvio alla convenzione ed al piano attuativo per la definizione dell'entita e della
localizzazione di tale opere (rif. contenuti Recepimento prescrizioni e controdeduzioni allegata alla
variante) inoltre si invita il Comune a gestire la partita al di fuori dello strumento urbanistico (rif.
contenuti Relazione), segnalando che sono assenti nella I.p. 15/2015 profili normativi di riferimento.

Si provvede a modificare la relazione con quartiamato.

Relativamente alla definizione dei nuovi parametri edificatori riferiti alla Zona produttiva locale,
corrispondente alla Variante V3, si prende atto del ridimensionamento proposto per il valore riferito a
rapporto di copertura rispetto alla proposta iniziale. Pertanto, in considerazione delle necessita
argomentate, si ritiene che il valore in percentuale pari al 65% previsto per il parametro riferito all'indice
di copertura consenta di garantire, in funzione degli spazi aperti racchiusi dai fabbricati esistenti, delle
aree coperte di dimensioni congrue per consentire la movimentazione del materiale e, al tempo stesso,
mantenga un buon livello di coerenza con l'impianto esistente e con le aree a vocazione produttiva
presenti in zona. In merito ai richiami riportati all'interno degli elaborati grafici si rileva che la versione
definitiva assicura una maggior corrispondenza con la disciplina di cui alle norme di attuazione.
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Con riferimento alla Variante V4 -tramite la quale si prevede I'ampliamento dell'area produttiva fino a
ricomprendere la p.f. 97/2, destinata dal piano regolatore vigente a "zona a verde pubblico soggetta a
piano attuativo perequativo TP9c" -si prende atto che tale modifica non influisce sulla verifica degli
standards ai sensi del D.M. 1444/68 e -tenuto conto delle verifiche condotte con riferimento alla
capacita insediativa generata dall'attuazione del piano perequativo PA.9 -non rilevi per i parametri
definiti per l'area residenziale racchiusa dagli ambiti D, E e F e di conseguenza non incida in alcun
modo sui contenuti specifici di tale strumento. Infine si riconosce che i contenuti della relazione vengono
aggiornati rispetto alla decadenza del credito edilizio dovuta alla mancata cessione dell'area identificata
dalla p.f. 97/2.

13. Conclusione

Cio premesso, al fine di proseguire con l'iter di approvazione si chiede di modificare i contenuti
della variante al PRG in oggetto, come sopra descritto. |l procedimento di approvazione della
variante al PRG in esame é da intendersi sospeso sino alla consegna degli elaborati in formato
digitale modificati secondo quanto sopra indicato

14. Elaborati consegnati definitivamente con il sis ~ tema GPU

Per la conclusione dell'iter di variante si prowesd sostituire nel sistema GPU tutti gli elaboeati
aggiornare gli shape.

1" PARTE - ULTERIORE PARERE DI DATA 20/12/2023

In data 20/12/2023 I'Amministrazione comunale di Cavareno ha ricevuto il parere del Servizio
Urbanistica con protocollo 4110, con allegato il parere dell’Agenzia provinciale per la protezione
dell'ambiente di data 04/12/2023 prot. PAT 901132.

In entrambi i pareri, valutate le innovazioni normative e cartografiche apportata agli elaborati, si esprime
una sostanziale valutazione positiva variante proposta, richiamando pero all’Amministrazione Comunale
I'impegno ad effettuare in occasione del prossimo aggiornamento della Classificazione Acustica del
territorio il riconoscimento alla zona produttiva interna al PU.12 la Classe IV "Aree di intensa attivita
umana" e alla attigua zona residenziale la Classe Ill Aree di tipo misto, cio al fine di evitare il cosiddetto
"salto di classe" vietato dalla Legge n. 447 del 26/10/1995 "Legge quadro sull'inquinamento acustico".

L'Amministrazione comunale cogliendo le richies& dompetenti servizi condivide la richiesta e si
assume l'impegno ad effettuare I'aggiornamentd’@lo di Classificazione Acustica introducendo le
modifiche in adeguamento alle nuove previsioni 8@ indicando specificatamente per la zona
produttiva interna al RU.12 la Classe IV e perdaaresidenziale la Classe llI.

Tale impegno viene esplicitato anche all'internitadeelazione lllustrativa.
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Allegato 1: Schema grafico sezione
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Allegato 2: Raffronto del testo della controdeduzio ne

Di seguito si riporta il raffronto della presenédazione relativa alla prima parte:

in rossole parti aggiunte eeh-verde-barratde parti modificate dopo l'adozione definitiva nesarie

per conseguire l'approvazione della Giunta Progieaion modifiche.

5.1 Valutazione ambientale strategia o Rendicontamg urbanistica

Si evidenzia che ai fini della valutazione ambientale strategica con la normativa urbanistica provinciale
fissata all'art. 20 della L.P. n. 15 del 2015 e stato di fatto superato il concetto di rendicontazione
urbanistica dato dalla precedente L.P. n. 1 del 2008.

Inoltre si riscontra che I'elaborato redatto corrisponde per certi aspetti alla struttura di un rapporto
ambientale per certi altri ad una verifica di assoggettabilita e negli esiti trova una risoluzione tramite un
parere favorevole dell'amministrazione comunale. Pertanto, va chiarito in quale delle due fattispecie
rientra quanto elaborato e successivamente vanno necessariamente richiamate all'interno della
deliberazione di adozione definitiva le conclusioni a cui si & giunti.

L'analisi effettuata in applicazione dei conterdil'articolo 20 consiste essenzialmente in uni ser

verifiche preliminari fra le quali:

1. Interesse di zone facenti della "rete Naturad200

2. Assoggettabilita a VIA (screening);

2. Effetti significativi sull'ambiente;

3. Coerenza interna con il PRG in vigore ed esteomaPUP e PTC.

La mancanza di elementi che possano indurre atliefiignificativi sull'ambiente e le coerenza cen |
altre verifica permettono di non predisporre il Rafio Ambientale, e l'attivita di autovalutazione s
conclude con il parere favorevole espresso dal pgrugh valutazionee riportato nella relazione

illustrativa di variante che costituisce allegatta aleliberazione del consiglio comunakipertate

nella-deliberazione-di-adozione-delconsiglic-costan

L'utilizzo del termine "Rendicontazione urbanistisgene utilizzato al fine di distinguere le divers

procedure di valutazione previste dal DPP 15-68/Leg

Sulla base delle verifiche preliminari risulta af@n &€ necessario predisporre il Rapporto Ambientale
il capitolo della Rendicontazione urbanistica cemd tutti gli elementi che caratterizzano l'azidine
autovalutazione ai sensi dell'art. 20 della L.R2@%5 e si conclude con una sintesi e con l'esaplici

I'approvazione dell'autovalutazione da parte deihinistrazione comunale.

bn la

itivo
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(*) Parti cancellate nella versione per l'appraeae della Giunta Provinciale al fine di rendereerenti i
contenuti dei documenti della variante e dellalhzione di adozione definitiva.

7. Tutela dell'aria, dell’acqua, del suolo

In merito al piano in esame I’Agenzia provinciale per la protezione dellambiente della Provincia fa
presenti le seguenti osservazioni:

"Limitatamente agli aspetti in ordine all'inquinamento acustico, pare utile rammentare che per un
ordinato sviluppo dell'assetto urbanistico-edilizio € necessario seguire gli indirizzi precostituiti i quali
sanciscono le condizioni per la confacente allocazione degli insediamenti urbani futuri. A tal fine, il
Comune ha il compito di considerare le attivita economiche gia insediate sul territorio le cui esigenze
trovano tutela in virtu della loro risalente ubicazione, a ridosso delle quali risulta utile voler evitare
I'insediamento di nuovi insediamenti abitativi giacché questo potrebbero penalizzare le attivita presenti
sul territorio con opere accessorie straordinarie e, al contempo, penalizzare le nuove residenze che

verrebbero assoggettate a piu alti livelli di rumore gia presenti sul territorio.

Cio trova altresi applicazione in quei vincoli di salvaguardia dettati dalla Classificazione Acustica del
territorio (ex art. 6, c. 1, lett. a), L.447/95), la quale riconosce un generale divieto di contatto tra aree
che abbiano a determinare accostamenti di classi co n limiti superiori a 5 dB(A), cosi come
previsto dall'articolo 4, comma 1, lettera a), della legge n. 447 del 26 ottobre 1995, recante "Legge
guadro sull'inquinamento acustico", evitando di fatto i c.d. "salti di classe".

Qualora dunque la Classificazione Acustica sostenesse tale meccanismo di salvaguardia, cio
impedirebbe la possibilita di allontanarsi dal quell'esercizio di potere pianificatorio discrezionale che ha
lo scopo di migliorare e, ove possibile, sanare quelle situazioni radicate, evitando di limitarsi a riprodurre
una fotografia della situazione esistente.

Cio al fine di orientare la pianificazione a canoni di tutela dell'ambiente e della salute delle persone
esposte al rumore progressivamente migliori. Alla luce di quanto espresso, ne consegue che voler
riconoscere all'interno di una Zona produttiva di livello locale (D2) una Zona residenziale di
completamento (B2), inclusa nella variante V2, tale scelta risulta in contrasto con i canoni di corretta
gestione del territorio propri delle destinazioni d'uso alle quali fanno riferimento le diverse Classi
acustiche indicate dalla Tabella A, del d.P.C.M. 14 novembre 1997, recante "Determinazione dei valori
limite delle sorgenti sonore" e, piu in generale, non pone adeguate garanzie per evitare di esporre le
persone a livelli di rumore non corrispondenti alle esigenze di tranquillita e riposo, propri di ambienti
domestici, essendo questi realizzati in stretta aderenza ad insediamenti produttivi esistenti, ancorché a
quest'ultimi sovvenga l'obbligo di rispettare limiti per tutti i ricettori presenti nel territorio ad essi
circostanti.”

La variante, come gia descritto nella relazionestiativa, interessa una zona artigianale positona
all'interno del tessuto urbano insediativo del coendi Cavareno, realizzata negli anni 1960-1965.

Dal 2014, variante successiva al trasferimentdatiliita produttiva storica della societa Cardieli
'Amministrazione si é attivata al fine di garaeatie migliori prospettive di riqualificazione dellea
introducendo norme che potessero da un lato geedatcontinuita di attivita artigianali, ma ddlifa
favorire la riconversione dell'intero comparto p#ivita miste residenziali e commerciali.

Le norme dal 2014 in poi prevedono, in ogni casopdr le attivita insediate che per le attivita che
potranno subentrare nel caso di cambio di propridéd limiti precisi relativamente alle attivita
ammesse, le quali devono risultare compatibili t®raree residenziali, alberghiere e di servizio
pubblico circostanti, escludendo a priori le atéiviocive e moleste.

Caduta l'opportunita di effettuare una riconversicompleta dell'area, la proprieta che ha acquistat
gli immobili dalla societa Trentino Sviluppo chied®gi espressamente la divisione dell'area,
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staccando la palazzina semiresidenziale esistdati®, zona produttiva consentendo di realizzare al
suo interno piu di un'unita abitativa per soddisfiar esigenze familiari dei titolari dell'aziendassa,
superando le limitazioni previsti per le zona pittiga.

Nel contempo chiede di potere continuare l'attiytaduttiva artigianale all'interno dei capannoni
esistenti garantendo la possibilita di realizzan@imm ampliamento della superficie coperta che
potranno interessale cori e gli spazi intercluinéérno del perimetro della struttura esistente.

La richiesta di variante e la consapevolezza esardai proprietari delle aree circa i limiti cherd'a
produttiva residuale subira anche in conseguenila deodifiche intercorrenti offre I'opportunita
allAmministrazione di rendere maggiormente striigde norme che pongono limiti all'utilizzo
dell'area produttiva, al fine di ridurre le poteiziconflittualita che si possono generare fraiVaa
artigianale e le diverse funzioni circostanti (desiziale, alberghiera, uso pubblico).

La modifica di destinazione di zona della p.ed. 2h8 passerebbe da area produttiva locale ad area
residenziale di completamentomonnessa con l'inserimento di una zona a vergatprdi mitigazione

e di specifiche norme vincolanti esplicitate ali@io 21.12, nren—cempoertano—un—aggravio—delle
condizienima-come-detaffre 'opportunita all'amministrazione di otten@ia di un vantaggio:

- ridurre complessivamente l'area produttiva &#lino delle aree destinate all'insediamento
residenziale;

- allontanare l'area produttiva dalla zona albenghiesistente ad est, inserendo una zona di distacc
costituita dalla stessa area residenziale richatita proprieta delle aree produttive;

- introdurre parametri edificatori piu restrittiche limitano fortemente la possibilita che si possa
insediare aziende produttive nocive, moleste oadraunque possano arrecare disturbo alle zone
residenziali;

- introdurre una norma sul rispetto del livellordmore che chiarisca in modo inequivocabile i limit
per le attivita produttive;

- realizzare opere di miglioramento dell'assettbanistico complessivo riducendo riqualificando e
allontanando dal margine della viabilita esistd'etificio residenziale;

L'articolo 23.12 viene integrato con richiami notiwia relativi al rispetto delle norme
antinquinamento ed emissioni di rumore.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA |

Procedura di variante |

La presente Variate al PRG del Comune di Cavarésoevredatta in conformita alle procedure stabilite
dall'articolo 37 della L.P. 15/2015, senza preawyis pubblicazione e con i tempi procedurali riddlla
meta, come stabilito dall'articolo 39 per le vatiaon sostanziali trattandosi di una modifica gevede
I'adeguamento delle previsioni di PRG al Piano atitto di riqualificazione urbana contestualmente
approvato dal Consiglio Comunale.

La variante rientra nelle fattispecie previsteadiicolo 39, comma 2. lettera j bis):

Art. 39 - Varianti al PRG

1. Le varianti al PRG sono adottate con il procedimento che regola la formazione del piano o con la
procedura semplificata disciplinata dal comma 3, nei casi previsti dal comma 2.

2. Le seguenti tipologie di variante al PRG sono considerate urgenti o non sostanziali:

a) le varianti adottate in caso di motivata urgenza;

b) le varianti per opere pubbliche;

c) le varianti conseguenti alle sentenze di annullamento di provvedimenti aventi a oggetto
specifiche previsioni urbanistiche;

d) le varianti che contengono la nuova disciplina a seguito della scadenza dei termini indicati

negli articoli 45, relativo agli effetti degli strumenti urbanistici, 48, relativo ai vincoli
preordinati all'espropriazione, e 54, relativo agli effetti dei piani attuativi;

e) le varianti imposte dagli obblighi di adeguamento derivanti dal vigente ordinamento;

f) le varianti previste dall'articolo 27, commi 4 e 6, relativi alla compensazione per vincoli
sopravvenuti;

9) le varianti relative a specifiche previsioni corredate da accordi urbanistici;

g bis) le varianti relative al recupero e alla valorizzazione del patrimonio immobiliare del comune o
dei propri enti strumentali;

h) le varianti previste dal titolo V, capo |, sezione Il, relativa alla riqualificazione urbana ed
edilizia;
i) le varianti conseguenti a patti territoriali;

j le varianti conseguenti all'adozione di piani attuativi ai sensi dell'articolo 49, comma 4;

j bis) le varianti che modificano o stralciano le previsioni di piani attuativi;

k) le varianti necessarie per disporre l'inedificabilita delle aree destinate all'insediamento, nei
casi previsti dall'articolo 45, comma 4.

La variante 1/2022 al Piano Regolatore GeneraleGiehune di Cavareno prevede linserimento in
cartografia e nelle norme di attuazione del pianagiglalificazione urbana relativo all'area produt
"Revo" interna al centro abitato di Cavareno.

In particolare si prevede una integrazione allemeodi attuazione agli indici e parametri delle zone
produttive locali per permettere I'ampliamento aeluperficie coperta e contestuale individuazicnend
nuova zona residenziale relativa alla p.ed. 21att=izzata dalla presenza di un edifici a prevalen
destinazione residenziale ed uffici originariamestennessi con l'attivita produttiva senza vincolo d
pertinenzialita diretta.
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Premessa alla adozione definitiva e successiva apazione

Pubblicazione e osservazioni

Il piano attuativo e la variante al PRG sono saittati preliminarmente dal Consiglio Comunale con
deliberazione n. 35 di data 28 novembre 2022.

La documentazione del piano attuativo e della wéeial PRG ¢ stata pubblicata all’Albo comunale in
data 24/802/2023 e contestualmente sul quotidiacedé "il Corriere del Trentino".

Durante il periodo di pubblicazione, di 30 (trenprni consecutivi, come previsto dal combinato
disposto degli articoli 37 e 39 della L.P. 15/20d6ye la documentazione risultava disponibile siasi&o
istituzionale, sia depositata presso ufficio teardell'Unione Altanaunia, non sono pervenute osseowni.

Parere del Servizio urbanistica e tutela del paegiag

In data 14/02/2023 é stata presentata domandaridint@ con consegna degli elaborati sul portale GPU
del Servizio Urbanistica.

In data 03/04/2023 Il servizio urbanistica ha pexwto a trasmettere al Comune di Cavareno il parere
del servizio ai sensi dell'art. 39, c.2, della 1p/2015.

La relazione e gli elaborati progettuali sono statnseguentemente aggiornati ed integrati al fine d
risolvere le criticita riscontrate.

La documentazione di variante viene integrata cbnddcumento "Recepimento prescrizioni e
controdeduzioni" con la descrizione delle modifi@dpportate in adozione definitiva rispetto alla zdpe
preliminare in risposta al parere.

Termine per l'adozione definitiva

Ai sensi di legge I'adozione definitiva deve essigkberata dall'orano consiliare comunale entré0Qil
giorno dal ricevimento del parere e quindi ent® giugno 2023

Adozione definitiva

L'adozione definitiva della variante al PRG di Q& in adeguamento alle previsioni del nuovo piano
di riqualificazione urbana Revo RU.12 ¢ stata &ffea con deliberazione consiliare n. 18 in datanaggio
2023.

Parere del Servizio Urbanistica

In data 11/08/2023 il Servizio urbanistica ha pexwvto ad inviare al Comune di Cavareno il proprio
parere successivo alla adozione definitiva.

In data 20/12/2023 é stato inviato al comune urerigite parere volto a definire gli impegni
dellAmministrazione comunale relativamente alllaggamento del Piano di Classificazione Acustica in
accoglimento delle indicazioni dettate dalla Agaengiovinciale per la protezione dell'ambiente cooppo
parere di data 04/12/2023.

Gli elaborati di variante sono stati conseguentémemodificati ed aggiornati al fine di pervenirdaal
approvazione con modifiche da parte della GiuntiRciale.

Obiettivi dell’ Amministrazione

Premesso che per I"Amministrazione comunale gittinterventi volti al recupero e riuso degli ddif
esistenti costituisce interesse pubblico, permdten

« |'ottimizzazione delle infrastrutture di urbanizicare esistenti;
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* lariduzione del consumo di suolo;
« lariqualificazione urbana delle aree gia destimdliimsediamento ma in progressivo abbandono;
« larivitalizzazione economica e sociale;
» linsediamento o potenziamento di attivita legéitedotto;
occorre subito mettere in evidenza che il recupenzionale dello stabilimento Ex Cardioline cosste
uno dei pit importanti interventi promossi dall'amistrazione comunale fino dal 2010, anno in cui la
nuova amministrazione comunale ha posto le basiuper nuova programmazione urbanistica di tutto
l'abitato volta alla qualificazione delle aree at#ted alla conservazione delle peculiarita amaleet
paesaggistiche dell'Alta Anaunia.
L'ex stabilimento della Cardioline, azienda pioaierella progettazione e produzione di apparecaleatu
medicali, ora trasferita a Trento, abbandonatoiagli degli anni 2000, costituisce per l'abitaicChvareno
oltre che una memoria importante per la propriaistsocio-economica, un emblema della ripresa
economica degli anBBo6 2005-208 e che trova oggi una felice conclusione graziehanall'azione
coordinata fra Amministrazione Comunale e Agenzglp sviluppo economico della Provincia di Trerto
Patrimonio del Trentino.
L'Amministrazione comunale intende quindi promuevkaspprovazione del Piano di riqualificazione urda
che prevede:
» Recupero funzionale dello stabilimento produttiem dimitati ampliamenti finalizzati alla copertura
delle corti interne ma conservando i caratteriltigizi costruttivi originari;
» Mantenimento dell'uso artigianale con attivita catitgli con la residenza come previsto dalle
norme di PRG, art. 16.2.11;
» Riqualificazione architettonica della p.ed. 213 aom intervento di demoricostruzione riducendo
l'impatto paesaggistico e garantendone un utilizzsidenziale compatibile con le zone urbane
circostanti poste a sud ed ovest;

Si precisa in conclusione che gli effetti positdélliniziativa risultano assolutamente prioritdlii fronte
anche alla rinuncia da parte dellAmministraziomenonale dell'utilizzo dell'area gia destinata adeer
pubblico attrezzato corrispondente alla p.f. 9@f2cisando che la cancellazione dalla destinaziobélica
non influisce, nemmeno minimalmente, sulla dotazidnverde pubblico e non compromette nemmeno la
possibilita di attuazione del Piano attuativo ni9erequazione urbanistica come illustrato ai sssive
paragrafi.

In merito alle zone produttive si precisa che falsto effettuato con la variante 1-2019 della zprzduttiva
posta a ovest dell'abitato & stata condizionatandautato interesse economico e dallimpossitdi#Zarte
dei servizi provinciali di procedere con nuovi istimenti su aree non gia dotate di infrastruttumaei La
variante ha quindi permesso una riduzione notedoleonsumo di suolo, I'eliminazione di previsioni d
spesa per opere di infrastrutturazione e consegmantte tale modifica ha avuto come effetto consgigue
positivo il ritorno di interesse per il recuperdléaree produttive dismesse.

La presente variante di riqualificazione apparexduassolutamente coerente con la variante 4-2019.
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Contenuti del Piano Attuativo di riqualificazione udna

Il presente piano di riqualificazione urbana complee le particelle edilizie 213 e 345 oltre alle
particelle fondiarie 102/4 e 97/2 del comune catastli Cavareno. Sara inoltre interessata a lagori
pavimentazione la strada comunale parte dellal32 C.C. Cavareno quale intervento a carico deh{or
ed in favore del Comune di Cavareno come da comveaallegata.

La zona e posta a sud-ovest del centro abitatd @9 circa e caratterizzata dalla presenza di un
edificio produttivo che per anni € stato sede d&lettronica Trentina ed ora sede della REVO s.r.l.
I'edificio civile posto pit a ovest (p.ed. 213) erato come edificio residenziale indipendente gyiato su 4
livelli di cui tre destinati ad appartamenti; sussigamente e stato adibito ad uffici dello statsiimo con
alloggio del custode all’ultimo piano.

Attualmente le proprieta dei fondi, in base alfedlell'asta giudiziaria conclusasi nel 2017, sonsi
riassumibili:

¢ Lap.ed. 213 e la p.f. 102/4 sono di proprietaadsigjnora Larcher Sabrina
¢ Lap.ed. 345 elap.f. 97/2 sono di proprieta deEa/O s.r.l.

Le due proprieta hanno deciso per la presentazifigallegato PIANO di RIQUALIFICAZIONE
URBANA nell'intento di permettere ed agevolare ldligopo dell’azienda e contestualmente conseguire u
miglioramento architettonico anche a beneficio’mhsérimento paesaggistico nell’area.

L'intera zona € collocata all'interno della Zonaguttiva di livello locale ad esclusione della 97/2
che e in verde pubblico.

Obiettivi
Il piano di riqualificazione urbana si propone dgtiorare lo sfruttamento dell’area in esame; imticalare
si prefigge di:

« Il Piano di Riqualificazione Urbana permettera afitabile produttivo (p.ed. 345) di effettuare
interventi migliorativi rivolti principalmente allaiqualificazione energetica dello stabile ed alla
creazione locali produttivi dalle dimensioni pitatté al tipo di attivita. Il PRG vigente consente
infatti 'aumento di superficie utile nel limite Hel0% con rispetto della distribuzione
planivolumetrica. Nella nuova proposta, pur mameloela forma esterna degli edifici esistenti, si
prevede di inglobare il giardino interno nei capamirproduttivi per ricavare un’area coperta dalle
dimensioni utili per la movimentazione del materiald oggi utilizzato. La nuova conformazione
manterra la tipologia di edificio ma aumentera iluezza sul lavoro allinterno e permettera di
avere economia di scala e maggiore liberta netéitezione di nuove linee produttive. La possihilit
di aumento della superficie fino &0%65% della superficie del lotto (attualmente lindicé d
copertura ammontat-54%ja circa il 51%),pur mantenendo il vincolo sulle altezze dell'ezdi
esistente, consentira di sfruttare appieno I'amaapannoni. L'attuale conformazione obbliga ad un
utilizzo limitato delle aree per le larghezze inrdelle sale troppo ridotte, legate a capacita
costruttive tipiche degli anni 60 ed alle esigemfieun’attivita di assemblaggio in catena di
montaggio molto diverse dalle esigenze dell’aziemdaproprietaria dello stabile.

« Usufruire della p.f. 97/2 per la realizzazione drgheggi aziendali in modo da liberare i parcheggi
comunali dalle auto dei dipendenti della ditta Eaoetempo consentire di utilizzare i piazzali fger
movimentazione sicura delle merci senza presenzauidivetture o personale interferenti con le
operazioni di carico e scarico. La realizzazionend®vo parcheggio interno permettera all'azienda
proprietaria del lotto di utilizzare I'attuale ataliper il trasporto e la movimentazione delle merci
dei materiali senza le limitazioni date dalla presedi autovetture. Poter disporre per intero delle
pertinenze attorno all'edifico produttivo conseatimoltre all’azienda di effettuare interventi
migliorativi all’edificio quali la realizzazione diampe di carico e scarico ed accessi carrabili ai
capannoni. La p.f. 97/2 destinata a parcheggi ialopdi Riqualificazione Urbana era compresa nel
TP9: il lotto poteva essere ceduto al Comune inbtardi credito edilizio. | vecchi proprietari non
hanno inteso di utilizzare tale possibilita e neis®no accordi tra privati ed amministrazione. La
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realizzazione di parcheggi privati sgravera notemite il carico sui parcheggi pubblici esistenti
rendendoli accessibili ai fruitori del parco comiena di tutte le altre utenze.

« Trasformare la p.ed 213 in edificio residenzialeuti gli effetti con possibilita di demolizione e
ricostruzione, sia per permettere una migliore omalzione dello stabile rispetto all'azienda
produttiva sia per migliorare I'aspetto paesaggistl’attuale edificio risulta infatti di scarso leee
architettonico. L'edificio esistente (p.ed. 2133ttualmente ricompreso all'interno del PRG vigente
di Cavareno nella zona produttiva. La sua edifimagie anteriore alla costruzione dello stabilimento
produttivo: la casa era nata come edificio residd@z si sviluppava su quattro piani fori terracdi
tre abitabili. Successivamente & stata acquistaia drecchia attivita produttiva e destinata
parzialmente ad uffici ed in parte a residenzeudthente I'edificio & utilizzato come residenza al
piano mansarda mentre gli altri piani, pur essesmtmora abitabili, sono accatastati come depositi.
L'edificio € stato eretto in aderenza al marciapiethe costeggia la strada comunale ed ha
mantenuto due accessi, uno a nord ed uno a sudtitheersano lo stesso marciapiede. Il volume
attuale fuori terra ammonta a circa 1'600 metrii coln un’area di sedime pari a 132 metri quadrati
ed un'altezza a meta falda pari a circa 12,5 m.gieio di riqualificazione urbana viene proposto la
demolizione e ricostruzione dell’edificio con rigfwedegli indici residenziali B2.b ovvero con indic
di utilizzazione fondiaria 0,30 m2/m2, numero piamssimo pari a 3, altezza massima del fronte
fari a 7 m e altezza massima del fabbricato p@rban. Il nuovo edificio dovra rispettare la distan
dalla strada di 5 m ed avra un solo accesso cardlai situazione finale prevede quindi un edificio
molto piu basso e defilato rispetto alla posiziattiale con volumetria minore dell’esistente. Si
sottolinea come linteresse pubblico su questo fifbointervento si concentri sostanzialmente
nell'allontanamento dell’edifico dal bordo dellaragta, nella riduzione del numero di accessi
carrabili sul marciapiede comunale, su un migliereerimento architettonico dell’opera in un
contesto urbano.

« Garantire il miglioramento delle condizioni igieaicsanitarie delle aree insediate conciliando le
attivita produttive ancora presententi all'interdell'area e le aree perimetrali residenziali ed
alberghiere soprattutto con riferimento alle praidéiche relative alla mitigazione degli effetti
derivanti_dal inquinamento acustico, tema partico&nte importante e da sempre tenuta in
considerazione da parte dell'amministrazione coteuc@me dimostrano le norme gia previste dal
PRG in vigore. Sull'argomento si rinvia anche ddiiura della successiva parte della relazione
relativa la verifica dell'assoggettabilita e deiteme di attuazione riviste anche in sede di d@éfani
stesura degli elaborati per I'approvazione dellan@i Provinciale con modifiche.

Miglioramenti della viabilita ad interesse pubblico

Gli accessi della zona produttiva esistenti saracomservati: eventuali modifiche dovranno essere
oggetto di apposita domanda.

Gli accessi alla strada della zona residenziatealmente 2, saranno ridotti ad un solo accesscecom
nella planimetria di piano.

Lo schema di convenzione indichera gli impegni Bp@ al soggetto proponente in accordo con
I'’Amministrazione Comunale.
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Zona produttiva

La zona produttiva viene modificata comprendendp.&d. 345 e la p.f. 97/2 e perdendo la p.ed. 213 e
la p.f. 102/4Le nuove norme proposte prevedono la possibilita dampliamento dell’edificio
esistente con indice di copertura massimo pari a8%65% della superficie del lotto ed altezza del
fabbricato pari all’'altezza dei fabbricati attuali e mantenimento delle altezze attuali dei fabbricati
esistenti come previsto all'articolo 23.12.

Per tutti gli altri punti si richiama I'art. 16.2 B2.1 Zona produttiva di livello locale con specdfi
riferimento al comma 11 ovvero si mantiene la priggane per cui le attivita, vista la vicinanza con
edifici residenziali, alberghieri e parchi pubbldbvranno essere non nocive e non moleste, rispkita
i parametri previsti per le zone residenziali imt&i di inquinamento acustico e limitando emissidn
fumo, vapori e immissioni in suolo che possano cammettere le qualita di aria, acque e suolo.

La crescita continua della REVO s.r.l. negli ultiamini, sia in termini di aumento di personale che d
maggiore produzione e diversificazione dei prodatpinge la proprieta al miglioramento dell’utilez
degli spazi esterni oltre che degli spazi interell'ddificio. In quest’ottica la trasformazione tkelp.f.
97/2 in parcheggio pertinenziale persegue due tiet
- Liberare i piazzali esistenti dalle macchine petep@seguire le operazioni di carico e scarico in
modo sicuro e veloce
- Ospltare i mezzi dei dlpendentl su terreno di pmprsenza intasare i parcheggi comunali esistenti.

L’area produttiva con il presente PIANO di RIQUAH(FAZIONE URBANA avra una superflme parl a
6—4—1—20&1 6. 300mq contro i preceden'

Accessibilita alle aree produttive e residenziale

Per l'area produttiva non sono previste modifiche accessi esistenti, mentre per l'area residenzia
prevede di accedere ancora da Via de Campi dakaaposizione esistente
% 7 ¥ .

Accesso dell'area produttiva
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Le varianti introdotte nel PRG |

— Variante V1 - Nuovo Piano di riqualificazione urlzaRU.15 [Z512]
La variante V.1 consiste nellinserimento nellemere nella cartografia del perimetro del Piano tatiuo
che comprende lintera zona produttiva del PRGigore, di superficie complessiva pari a ca. 7.960 m
costituita dalle p.ed. 213, p.ed. 345, p.f. 1084;. Cavareno, oltre alla p.f. 97/2 gia destin&hRRG a
Verde pubblico e soggetta a compensazione urbeaisti

— Variante V2 - Nuova zona residenziale
Parte dell'area oggi destinata al produttiva lgaaderispondente alle p.ed. 213 e p.f. 102/4, vienaeinserita
in zona residenziale satura, con possibilita di aleone e ricostruzione del fabbricato nel rispetielle
norme di zona delle zone residenziali di complet@méd32 con vincolo di arretramento dalla strada con
distanza minimia di 5metri rispetto allo stato atéu(1 metro circa).

— Variante V3 - Aggiornamento parametri urbanisticha produttiva locale
Al fine di consentire urggeroampliamento della superficie coperta costituente @i fabbricati produttivi
esistenti si propone teggeroincremento dei parametri edificatori relativi adkaperficie coperta passando
dal 60% al65%.
L'area produttiva prevista dalla variante, € par@a6.300 mq.
La superficie coperta degli stabilimenti esistengpari a 3.163 mq (vedi schema), pari al 50% aifeia
superficie disponibile.
Le corti interne potenzialmente interessate da @mgnto come indicato nello schema grafico allegatm
pari a 850 mq e corrispondono al 13,5%.
La misura del 65% di copertura massima del lotalta essere compatibile dal punto di vista artbitéco
e paesaggistico conservando limmagine del froegli cdifici lungo via de Campi con la distinziore
successione dei diversi corpi di fabbrica.
L'incremento della superficie coperta costituisge Llcompensazione necessaria vista la previsione di
mantenere gli edifici esistenti con altezza moliaare rispetto a quella comunemente prevista peofe
produttive.

77/ [ Ly
/ / 1‘( ,r, ‘, / H’ /‘ — 6.300 mq Sup.erﬂcie lotto produmvéﬁ\ 61
21712 ' ] EN [T ] 3.163 mq Sedime esistente (50%) |
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Verifica superficie coperta

— Variante V4 - ampliamento dell'area produttiva aull.f. 97/2

L'area corrispondente alla p.f. 97/2, di propridg#ia stessa societa proprietaria dell'area privdutmitrofa,
viene trasformata da "zona a verde pubblico soggettpiano attuativo perequativo TP.9c", ad area
produlttiva.

Lo spazio risulta strategico e necessario peetynto previsto di riqualificazione dell'aziendaduttiva.

Il contingente assegnato all'ambito C dal PRGra i incentivare misure di perequazione urbaristiene
cancellato dalla norme di attuazione.

Il sacrificio in termini quantitativi risulta ridtd e non pregiudica I'attuazione dei diversi cortiil TP.9.

L'amministrazione comunale, verificate tutte le gibii alternative all'utilizzo dell'area, ritiengrioritario
lintervento di riqualificazione e riutilizzo delfea gia insediata esistente e la rinuncia aiZatl pubblico
dell'area non comporta rinunce di interesse publdlimessun tipo.

L'inserimento della p.f. 97/2 in zona a parco pidabé stata effettuata nel 2012 in occasione divamante
generale che ha inteso vincolare l'area a queldeabpandonata ad una funzione che potesse faaoritee
lo sviluppo insediativo tramite I'applicazione deiteri perequativi del PA9.

Trascorsi 10 anni lo sviluppo socio economico deledenze attuali denotano una tendenza e necessita
diverse.

Alla espansione residenziale si assiste oggi adfamea richiesta di nuove aree per le attivita exoithe e
'amministrazione comunale intende quindi favoriterecupero delle aree insediate esistenti anche
rinunciando in parte alla possibilita di attuaziaiet PA9 residenziale.

Si evidenzia ancora che l'area della p.f. 97/2 @nento della variante 2012/2014 non era di propmietla
societa gia proprietaria delle aree produttive. iQgguova proprieta nell'acquistare I'area riveadinche il
riconoscimento di interesse pubblico nelliniziatigi sviluppo delle aree produttive esistenti, ngbetto
delle norme generali di PRG riguardo al rispettited#ree residenziali e del parco pubblico limitrof

Allo stato attuale sulle aree rientranti all'intertel Piano Attuativo n. 9 non esistono accordi powati o
cessioni di crediti edilizi e lo stralcio del comfma9.c non comporta nessuna modifica sostanzielle d
previsione.

— Variante V5 - verde privato.
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La zona viene inserita allinterno del piano diudtificazione urbana RU.12 al fine di garantire la
possibilita di realizzare al suo interno le opercessarie alla coesistenza di aree a differente
destinazione funzionale, costituendo una "cus@héta la zona residenziale e la zona produttiva .
All'interno di questa zona di larghezza pari a fif6(potranno essere realizzate tutte le opere sages

a garantire il rispetto delle norme riferite allwtazione del clima acustico redatto ai senslatelRbis
delle NdA .

— Calcolo delle compensazioni PA.9

Le aree di interesse pubblico che possono genemrgpensazione urbanistica (capacita edificatoria da
trasferire all'interno delle zone residenziali eglite) sono pari a:

Ambito Superficie Uf convenzionale Sun corrisportée.

A 296 0,24 2] .

B 7197 0,15 1.079 .

C 442 0,24 106 Zona C stralciata con v4
Sun massima generata da tutte le cessioni 1.206

D-E-F 6.235 0,18 (Uf assegnato 1.122

D-E-F 0,30 Uf minimo per rendere il lotto edéhile

D-E-F 6.235 0,12 (Uf da ricevereb 748‘ Sun minima

Dal riquadro appare che la sola cessione del campefB potrebbero generare un credito edilizio par
1.100 mq di Sun sufficiente a coprire tutte le agddicabili "riceventi”, le quali possono essewdfieate
qualora raggiungano una capacita edificatoria maniin 0,30 mg/mq e cid si puo raggiungere con una
capacita pari a 748 mq di Sun.

Elaborati di variante

Gli elaborati di variante sono costituiti da:
01 - Relazione illustrativa e Rendicontazione uiktaoa

02 - Cartografia: Variante 1.2022
Estratti in scala 1:2.000 del Sistema insediativo

03 - Norme di Attuazione Testo di raffronto: Vante 1.2022
Estratti degli articoli oggetto di variante confrahto

04 - Norme di Attuazione Testo finale coordinaitariante 1.2022
Estratti-dgli-articoli-oggetio-di-variant€esto completo
05 - Recepimento prescrizioni e controdeduzioni
Con le risposte al parere del Servizio Urbanisficdata 03/04/2023
06 - Tav. B1 - Sistema insediativo scala 1:2.000
07 - Tav. B3 - Sistema insediativo scala 1:5.000

0508 - Shape aggiornati

Area oggetto di variante

L'area oggetto della variante puntuale riguardaaompio compendio gia destinato a zona produttiva di
livello locale allinterno della quale si trovadbmpendio produttivo dell'ex Cardioline ed un amiificon
destinazione mista residenziale ed ex uffici déiV&a produttiva da tempo abbandonati.
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L’intera zona & collocata all'interno della Zonaguttiva di livello locale ad esclusione della 97/2
che & in verde pubblico.

Particolare Ortofoto

—l Edificio residenziateerno alla zona produttiva attuale
- Edifici produttivi
LLL] -) Parco pubblico e Mupioi

= & ] Inquadramento territoriale
Via de Zinis - Vista del fabbricato residenziale|  Via de Zinis - Vista del fabbricato residenziale e g A L) M

Il Piano di Riqualificazione urbana |

Il presente piano di riqualificazione urbana comgee le particelle edilizie 213 e 345 oltre alletjpatle
fondiarie 102/4 e 97/2 del comune catastale di am

CAVARENOD |

La zona é posta a sud-ovest del centro abitatd 968 circa e caratterizzata dalla presenza didificio e

produttivo che per anni € stato sede della Eldtteofirentina ed ora sede della REVO s.r.l.; I'aiificivile
posto piu a ovest (p.ed. 213) era una volta destiad uffici dello stabilimento con alloggio delstade
all’'ultimo piano.
Attualmente invece le proprieta dei fondi sono dieg in base all’'esito dell’asta giudiziaria comselsi nel
2017:

- Lap.ed. 345 e la p.f. 97/2 sono di proprietdadBEVO s.r.l.

- Lap.ed. 213 e la p.f. 102/4 sono di proprigtéla—signera—tarcherSabrim@vata, persona fisica,

non soggetto imprenditoriale.
Le due proprieta hanno deciso per la presentaziefiallegato PIANO di RIQUALIFICAZIONE

URBANA nell'intento di permettere ed agevolare ldligppo dell’azienda e contestualmente conseguire u

miglioramento architettonico anche a beneficio’thslérimento paesaggistico nell’area.
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L'incremento di superficie coperta compensa latéimione dell'altezza dove si prevede una limitazialta
sopraelevazione per esigenze di carattere paeteggies di compatibilita ed uniformita con le zone
residenziali limitrofe.

L'articolo 23.9 che riguarda un'ampia programmagiai perequazione urbanistica € stato semplificato
stralciando la previsione relativa all'ambito A.

| fascicoli allegati alla variante riportano lo tali raffronto e lo stato finale coordinato demfiicoli oggetto
di variante.

CARTOGRAFIE

La cartografia contenuta nel fascicolo allegatmntigp gli estratti in scalal:2.000 del sistema iretéw
relativo alla sola zona oggetto di variante.

Sono state inoltre predisposte le stampe delldga®d e B3 sostitutive di quelle gia approvate aon |
variante PRG 4/2019.

Gli shape allegati e validati riportano tutto ilrteorio comunale.

\ STANDARD URBANISTICI - |

Dati contenuti nella variante PRG 4-2019 (Del. GR2&3 di data 23/12/2021)

La variante 2019 prevede una sostanziale riduzioledle aree sportive e verde pubblico e
contemporaneamente un sostanziale incrementoatelea parcheggio.

Ai sensi del DM 1444/1968 lo standard urbanistievedessere verificato per i seguenti aspetti:

Spazi pubblici riservati alle attivita collettive verde o a parcheggio : minimo 18 m

All'interno di tale superficie complessiva minimavibno essere rispettati i seguenti parametri minimi
a) aree per l'istruzione: asili nido, scuole mategrscuole dell'obbligo m? 4,5
b) aree per attrezzature di interesse comuneiaséigculturali, sociali, assistenziaiin? 2,0
sanitarie, amministrative, per pubblici servizifigif P.T., protezione civile, ecc.) ed
altre

c) aree per spazi pubblici attrezzati a parco eilpgioco e lo sport, effettivamenten® 9,0
utilizzabili per tali impianti con esclusione dsfae verdi lungo le strade

Usi civicl
d) aree per parcheggi (al netto delle superficiessarie per lo standard minimo| di® 2,5
Nessuna area oggetto di variante urbanistica sgargEnmobili interessati da vincolo di Uso Civico. legge)
TOTALE MINIMO m | 18,0

NORME DI ATTUAZIONE

Verifica dello standard sulla base della popolaziomesidente e presente

Le norme di attuazione sono state adeguate alleenpivisioni del Piano di riqualificazione urbagthin .
particolare & stato inserito il nuovo articolo ZBdhe definisce gli obiettivi principali del piamofissa i all'anno 2019
parametri edilizi specificatamente dedicati allma@roduttiva interna al piano ed alla zona residda di Standard urbanistici del comune di Cavareno:

completamento.

E' stato inoltre aggiornato Il'articolo 16.2, toglie il riferimento all'ampliamento ammesso del 16&tio
stato attuale rinviando al nuovo parametro dellzesiicie coperta che per questa zona € stato ireT&tD
da 60% alF0%565%.

AdozionepreliminaredefiniivaApprovazionepag-1+ pag.12 AdozionepreliminaredefiniivaApprovazionepag-1+ pag.13



Comune di Cavareno - Piano Regolatore Generale iaviée 1-2022 - PA Revo

VERIFICA DELLO STANDARD Al SENSI DEL CM 1444/68 PER | VALORI DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE AL 2019

valore superiore al minimo previsto di legge

valori che non servono in quanto i servizi scolastici non devono soddisfare lo standarda per le presenze turistiche

valore che noN rispetta il minimo previsto dal DM e per il quale risulta necessario provvedere alla integrazione delle previsioni degli standard

valore che non raggiunge il minimo previsto dal DM ma solo per la parte relativa alle presenze turistiche per le quali non vige I'obbligo di adeguamento

Valori A B C A/B A/C
minimi superficie 2019 rapporto rapporto
DM 1444/68 residente presente
4,5 a) istruzione 5775 1119 3318 5,16 1,74
2,0 b) attrezzature pubbliche 7500 1119 3318 6,70 2,26
9,0 c) aree verdi e sprot 38400 1119 3318 34,32 11,57
d) parcheggi zonizzati
superficie 14300
interrati 3747
in centro storico 1180
2,5 totale parcheggi 19227 1119 3318 17,18 5,79

| valori sono calcolati escludendo il parcheggio dell'impianto sciistico dei Campi di Golf e delle
aree della Mendola per complessivi metri quadrati 17.350 mq.

(*) il dato per l'istruzione é riferito alle solo suole dell'infanzia e scuola primaria (elementare). Lo
standard completo per le strutture scolastiche € coperto dal polo scolastico secondario di primo
grado (Fondo) e secondario (Cles).

Verifica dello standard sulla base della proieziodkecennale di incremento
della popolazione all'anno 2029

Ultimo incremento decennale: res. 1029 (anno 20083. 1119 (anno 2019) = + 90
Incremento medio annuo 0,8% - Incremento decer@fale

Incremento stimato per il prossimo decennio = 1@¥b g 112 residenti in piu.

Standard urbanistici del comune di Cavareno esoblme servizi pubblici ed parcheggi insistenti alla
Mendola Proiezione decennale:

VERIFICA DELLO STANDARD Al SENSI DEL CM 1444/68 PER | VALORI DELLA POPOLAZIONE STIMATA ALL'ANNO 2029

Valori A B C A/B A/C
minimi superficie 2029 rapporto rapporto
DM 1444/68 residente presente
4,5 a) istruzione 5775 1231 3430 4,69 1,68
2,0 b) attrezzature pubbliche 7500 1231 3430 6,09 2,19
9,0 c) aree verdi e sprot 38400 1231 3430 31,20 11520,
d) parcheggi zonizzati
superficie 14300
interrati 3747
in centro storico 1180
2,5 totale parcheggi 19227 1231 3430 15,62 5,61

Aggiornamento dati con la variante 2022
Con la variante 2022 si prevede di ridurre le alestinate a verde pubblico per una superficiegdd3.

Nelle tabelle seguenti si & provveduto ad effetuan aggiornamento dei dati relativi alla popolagio
residente al 2021 applicando la riduzione di 443neitp riga c) aree verdi e sprot.
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VERIFICA DELLO STANDARD Al SENSI DEL CM 1444/68 PER | VALORI DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE AL 2021

valore superiore al minimo previsto di legge

valori che non servono in quanto i servizi scolastici non devono soddisfare lo standarda per le presenze turistiche

valore che noN rispetta il minimo previsto dal DM e per il quale risulta ol alla ione delle previsioni degli standard
valore che non raggiunge il minimo previsto dal DM ma solo per la parte relativa alle presenze turistiche per le quali non vige l'obbligo di adeguam¢

Valori A B C AB AC
minimi superficie 2021 rapporto rapporto
DM 1444/68 residente presente
45 a) istruzione 5775 1117 3316 5,17 1,74
2,0 b) attrezzature pubbliche 7500 1117 3316 6,71 2,26
9,0 c) aree verdi e sprot 37957 1117 3316 33,98 11,45
d) parcheggi zonizzati
superficie 14300
interrati 3747
in centro storico 1180
2,5 totale parcheggi 19227 1117 3316 17,21 5,80

VERIFICA DELLO STANDARD Al SENSI DEL CM 1444/68 PER | VALORI DELLA POPOLAZIONE STIMATA ALL'ANNO 2029

Valori A B C AB AC
minimi superficie 2029 rapporto rapporto
DM 1444/68 residente presente
45 a) istruzione 5775 1229 3428 4,70 1,68
2,0 b) attrezzature pubbliche 7500 1229 3428 6,10 2,19
9,0 c) aree verdi e sprot 37957 1229 3428 30,89 11,07
d) parcheggi zonizzati
superficie 14300
interrati 3747
in centro storico 1180
2,5 totale parcheggi 19227 1229 3428 15,65 5,61

I risultati confermano il rispetto delle norme ditore DM 1444/1968 e art. 10 del DPGP 8-61/2017.

PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

Al termine dell'iter di approvazione della presewégiante I'Amministrazione comunale si impegna ad
effettuare 'adeguamento del piano di Classificaziaoustica introducendo le modifiche necessarie ad
adequare il piano alle previsioni di PRG ed in paitire ad attribuire alla zona produttiva interha a
piano di riqualificazione RU.12 la Classe IV "Aree idiensa attivita umana" e alla attigua zona
residenziale la Classe Ill Aree di tipo misto, cidime di evitare il cosiddetto "salto di classeetato
dalla Legge n. 447 del 26/10/1995 "Legge guadrtirsyiinamento acustico".

RENDICONTAZIONE URBANISTICA |

Definizioni e normativa di riferimento |

1. La Valutazione Ambientale Strategica (VAS) €& un processo finalizzato ad integrare
considerazioni di natura ambientale nei piani e nei programmi di sviluppo, per migliorare la
qualita decisionale complessiva. In particolare l'obiettivo principale della VAS & valutare gli
effetti ambientali dei piani o dei programmi, prima della loro approvazione (ex ante), durante
ed al termine del loro periodo di validita (in-itinere, ex post). Cio serve soprattutto a sopperire
alle mancanze di altre procedure parziali di valutazione ambientale, introducendo I'esame
degli aspetti ambientali gia nella fase strategica che precede la progettazione e la
realizzazione delle opere. Altri obiettivi della VAS riguardano sia il miglioramento
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dellinformazione della gente sia la promozione della partecipazione pubblica nei processi di
pianificazione-programmazione

2. La VAS viene introdotta a livello comunitario dalla direttiva 2001/42/CE e a livello nazionale la
direttiva 2001/42/CE ¢ stata attuata con il D.Lgs 152/2006

3. A livello provinciale la direttiva europea viene recepita con il d.P.P. 14 settembre 2006 n. 15-
68/Leg. “Disposizioni regolamentari di applicazione della direttiva 2001/42/CE, concernente la
valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sull'ambiente, ai sensi dell'articolo 11
della legge provinciale 15 dicembre 2004, n. 10.”, come previsto dall’art. 11 della L.P. 15
dicembre 2004 n. 10.

4. Il D.P.P. 14 settembre 2006 n. 15-68/Leg., come modificato dal DPP 29-31/Leg/2009,
all'articolo 2, comma 1, lettera b bis), Definisce la “rendicontazione urbanistica” come
l'attivita di autovalutazione dei piani regolatori generali e dei piani dei parchi naturali provinciali,
che verifica ed esplicita, su scala locale, le coerenze con la valutazione strategica del piano
urbanistico provinciale, dei piani territoriali delle comunita e dei piani di settore richiamati dalle
norme di attuazione del piano urbanistico provinciale o dalla legge provinciale 4 marzo 2008,
n. 1 (Legge urbanistica provinciale) ';

Il processo di autovalutazione ai sensi dell'arD Bella L.P. 15/2015 |

Definizione del mandato valutativo e la proceduraapprovazione del piano

La presenteralutazione-strategicandicontazione urbanisticiguarda la Variante NON SOSTANZIALE
al Piano Regolatore del Comune di Cavareno, incaggmento del precedente strumento approvato nel
2021 con deliberazione di Giunta Provmuale n. :Q?ﬂiel 2021.

La valutazionew
deeumentaaen&dkﬁantella variante viene effettuata tenendo partlcotamto de| seguentl tre dlS’[IntI
aspetti:

1. Influenze dirette ed indiretti su aree Rete Ka000;
2. Effetti significativi sullambiente;
3. Coerenza interna con il PRG in vigore ed esteomaPUP e PTC.

Descrizione sintetica della variante

Le nuove previsioni urbanistiche non comportanadnento di consumo di suolo e confermano le
capacita insediative del PRG in vigore.

Il piano di riqualificazione urbana, prevede la rificd di destinazione d'uso di un fabbricato esitte
gia realizzato negli anni 1950-60 con funzionedestiale, da produttivo a residenziale senza inenéondi
volume o capacita edificatoria delle aree. L'areadpttiva compresa nel perimetro del PA viene neolt
leggermente ampliata riducendo le aree destinadede pubblico.

Il gruppo di valutazione

Il gruppo di valutazione & composto dal tecniceresore della variante e dalla struttura amministat
del Comune di Cavareno composta dal Responsabil&eteizio edilizia privata ed Urbanistica e dal
Segretario generale ognuno per le parti di propoimpetenza in materia di urbanistica, ambienterigtadi
amministrativo degli enti locali.

1 L.P. 5/2008, Art. 5 Indirizzi per le strategie dapianificazione territoriale e per I'autovalutame dei piani
- L.P. 1/2008, ex Art. 6 Autovalutazione dei piani
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Gli strumenti utilizzati, le fonti informative

Gli strumenti utilizzati sono costituiti dal PRG wigore, dai piani stralcio del PTC della comurdglla
Val di Non, dal PUP, dalla normativa urbanisticayinciale e dalla normativa statale e comunitaritema
di autovalutazione di piani e programmi.

Le fonti informative sono reperibili presso gli isffe all'interno dei siti istituzionali:
Comune di Cavareno https://www.comune.cavarerid,tn.
Comunita della Val di Non https://www.comunitavialoh.tn.it/,
Provincia autonoma di Trento, Servio urbanistica  tp:Htvww.urbanistica.provincia.tn.it/.
Provincia autonoma di Trento, ISPAT http://www.itéta.provincia.tn.it/

oltre che ai dati forniti da siti non istuzionaluali: https://www.tuttitalia.it/trentino-alto-adi¢fe6-
cavareno/
https://it.wikipedia.org/wiki/Cavareno; https://wwmamministrazionicomunali.it/trentino-alto-
adige/cavareno

Area geografica di riferimento 34

L'area di riferimento  éwiamente
rappresentata dal territorio comunale
Cavareno, con particolare riferimento al_
zone insediate intee al centro abitato dove s
colloca la zona oggetto di variante.

Cavareno si pone al centro dell'Alta Val
Non la quale si caratterizza, nspet
allimmagine iconica della Val di Non, per I
ampie distese prative dei Praidiei da una qu
media posta fra i 950 e 1100 metri di quota.

L'intervento di pone alliinterno del centro
abitato in zona urbanlzzata ed edificata a padmgil annl '50 del secondo dopoguerra

SIS

RS
Estratto CTP
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Si segnala che alliinterno del territorio del Comuh Cavareno esiste una sola riserva locale derateni

"Tieza" luogo riconosciuto di nidificazione dellpesie Re di quaglie (detta gallinella terrestra)distanza

risulta ragguardevole ed in ogni caso le modifipheviste dalla variante non comportano nessun dipo
influenza diretta o indiretta su questa area.

Assoggettabilita a VIA o VINCA

L'attuazione degli interventi previsti dalla norrdevariante non interessano le fattispecie elendatta
normativa di valutazione di Impatto Ambientale ueleindo per le stesse anche le procedure di Scigegenen

Le aree oggetto di variante non interessano zogges$® a tutela dei siti comunitari € non compartan
nessun effetto, diretto, indiretto o collateralen zone sottoposte a vincolo. Non si prevede pertaer gli
stessi procedure di valutazione di incidenza.

Sistemi-deCoerenza con il Piano Urbanistico ProvincialePUP

. Vo
Ortofoto (Apple maps)

Rete Natura 2000 |

Lall territorio del Comune di Cavareno non é intea¢ssné da zone di protezione speciale, né da zone
speciali di conservazione e quindiariante non interessa ambiti soggetti ai vindelia retenaturalNatura
2000.

Estratto Sistema insediativo ed aree agricole delfP
La variante non interessa ambiti soggetti a vineal@ inserita nel PUP come area insediata.
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Z A D R
Estratto tavola delle inquadramento strutturale

La variante non interessa zone di interesse staritistico archeologico o palambiti soggetti a wviloced &
inserita nel PUP come area insediata.

\ Coerenza con il Piano Territoriale della ComunitsRTC |

Il PTC stralcio della comunita della Val di Nondeee produttive, approvato dalla Giunta Provinciale
con deliberazione n. 188 del 12.02.2021, non prevaddifiche al sistema insediativo relative aliterio
del Comune di Cavareno.

Le modifiche risultano coerenti con limpianto naitiao ed in particolare con il Rapporto Ambientale
allegato al PTC stralcio con particolare riferimeat seguenti elementi:
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» Coerenza con lo schema di rapporto ambientale el P
Il documento preliminare del PTC della comunitdai®tal di Non

FASE DI
VALUTAZIO DESCRIZIONE
NE

Coerenza con i principi
fondamentali del PUP.
Coerenza con il quadro
4023 | delineato nei

021

Rispondenza delle
A0.2.4 | previsioni rispetto al
Fase 0- quadro i
PREPARAZIO Coerenza delle strategie

NE conil quadro
conoscitivo, strutturale
e di indirizzo del PUP.

£025

Coerenza esterna ed
interna

£026

Coerenza osservazioni
del Tavolo

[ peramence rispondence
[ parmente s
[ [E—
Sintesi di coerenza del Documento preliminare deCPval di Non approvato con deliberazione di
assemblea n. 19 di data 18.11.2014.
Rispetto a questi punti trattati dal documentoiprielare la variante risulta pienamente coerenteecom
evidenziato in sintesi:

Punto Valutazionedala5
A0.2.1 coerenza con i principi fondamentali del PUP
A0.2.3 coerenza con il quadro delineato nei docuimen
provinciali
A0.2.4 rispondenza delle previsioni rispetto al
programmatorio . . . . .
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A0.2.5 coerenza delle strategie con il quadro ccities
strutturale e di indirizzo del

A0.2.6 coerenza esterna ed interna

A0.5 coerenza con le osservazioni del Tavolo

Legenda PUNTI POSITIVI
PUNTI NEGATIVI .
PUNTI NEUTRI

Sulla base dellindagine si puo affermare che la viante risulta pienamente rispondente con gli
obiettivi del PTC al fine di valorizzare i punti di forza e ridurre i punti di debolezza.

. ; ione

Coerenza interna - PRG

La variante offre la possibilita di effettuare umpiortante intervento di riqualificazione di un atohirbano

che interessa particolarmente allAmministraziooengnale affinché venga realizzato senza stravolgere
l'attuale sistema insediativo, garantendo il recopeesidenziale e produttivo, garantendo la piena
compatibilita delle diverse funzioni, verificata dantralita dell'area che si pone nelle immediateanze

con zona residenziali, alberghiere, servizi publdicilevanza sovracomunale (sede municipale e skdjli
ufficio dell'unione Altanaunia, verde pubblico,der ai cittadini (farmacia).

La perdita di una piccola porzione destinata a gpgmebblico dal PRG 2014, di proprieta privata non
compromette né la fruizione del parco pubblico teste. (Il parco pubblico esistente gia di progriet
pubblica e pienamente fruibile presenta una superfdi 4.680 mqg ca., mentre l'area sottratta alla
destinazione parco pubblico posizionata nell'angmod-ovest presenta un interesse residuale, esdand
stessa di ridotte dimensioni (442 mq) ed in posigionterna ad altre proprieta private gia destirate
residenza, zona produttiva e verde privato.

Inoltre la cancellazione sulla stessa particelliedaisure perequative previste dal Piano Attuativ® non
compromette assolutamente la capacita edificat®iie aree residenziali destinate alla residernaia@ome
riportato nel precedente paragrafo della relazitnstrativa.

L'interesse pubblico affinché sull'area ex Revospos attuarsi le previsioni della variante 2022RRG in
attuazione delle previsioni del nuovo piano di alificazione urbana sono assolutamente prevalanthe
nell'interesse pubblico e collettivo offerto daflassibilita di occupazione, recupero degli spabani gia
urbanizzati, , rispetto alla destinazione previgestongiurando il pericolo di un abbandono dehattsira,
come spesso accade per i vecchi opifici ubicdintdino del tessuto residenziale.

Verifica di assoggettabilita

La verifica di assoggettabilita viene predispostiguendo le linee guida di cui all'allegato Il d#PP 15-
68/Leg/2006.

Elementi e fattori ambientali oggetto di valutazione

Gli elementi fisici ambientali, territoriali e sececonomici oggetto del presente rapporto ambiestho:
- Aria
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- Acqua

- Suolo

- Flora

- Fauna

- Popolazione

- Paesaggio

- Patrimonio storico

- Patrimonio culturale
tutti gli elementi sono stati verificati in funziendella azione dei diversi fattori che possonoltise
incidenti rispetto alle previsioni della variante:

- Salute pubblica

- Tutela dagli inquinamenti

- Gestione rifiuti Utilizzo di risorse

- Efficientamento energetico

- Fattori climatici

- Biodiversita

- Mobilita

Tutte le varianti risultano compatibili e coereatin il quadro insediativo del PRG in vigore, delfPed in
particolare della carta di sintesi della pericdbosi

Aria
All'interno dell'area non sono previste attiviteeghossano comportare inquinamento o emissioni d&nalo
sistema ambientale dell'aria.
Si rinvia a tale proposito anche alle prescrizimmtenute all'art. 16 comma 2 .11 che prescrizianiicolari
attenzioni ed escludono la possibilita di insediatoedi attivita nocive, moleste e comunque incoribilat
con le vicine aree residenziali e per servizi pidabl

Acqua
L'intervento previsto dal Piano di Riqualificazionen interferisce né con il sistema acque supafiici
(demanio idrico o altri corsi d'acqua rappresendafi PUP) né con le risorse idriche relative a pazz
sorgenti.

Suolo

L'intervento non prevede estensione delle zondndstallinsediamento e si pone per intero adtind di
zone gia edificate e dotate di ogni infrastruttioae.

La variante rispetta quindi I'obiettivo della notima provinciale per il "consumo di suolozero".

Flora
All'interno dell'area di intervento sono presemticamente alcune essenze arboree (picea abiesla)bia
impianto artificiale, di scarso valore ambientalpagsaggistico. La nuova destinazione, rispettoedlajdel
PRG, non modificano il quadro normativo e non svedono modifiche sostanziale per le aree a verde
pertinenziale.

Fauna
La variante non interessa aspetti relativi allanau

Popolazione ed andamento demografico
La variante non comporta modifiche al quadro demficp del Comune di Cavareno.

La possibilita di recuperare a fini abitativi I'eidio esistente all'interno dell'area produttivaide in modo
minimale nello sviluppo demografico del paese patecoinvolgere uno o al massimo due nuclei faniiliar
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Paesaggio
La zona di intervento non interessa le aree digytaesaggistica. L'intervento risulta comunque patibile
con le disposizioni contenute nel piano regolatetative ai criteri di tutela paesaggistica di catgmza per
le aree non soggetta a tutela ambientale del PUP.
In particolare perla zona residenziale le disposizinormative permettono I|'applicazione di tecniche
costruttive innovative ed attuali, pur mantenendaratteri tipologici principali in armonia contérritorio
circostante.
Per quanto riguarda la zona produttiva la normaoimpla conservazione dell'immagine unitaria della
struttura edilizia esistente che si caratterizza ljpedinata distribuzione delle palazzine a destione
artigianale, di ridotta altezza e pulizia costratti

Patrimonio storico

La zona di interventaon incide sull'assetto dell'abitato storico e imgaressa elementi puntuali di valore
storico architettonico.

Patrimonio culturale
Dal punto di vista del patrimonio culturale le nfizhie all'asseto urbanistico dell'area prevedono la
conservazione della struttura produttiva originaha per il Comune di Cavareno ha costituito nagti dal
1955 al 2000 un importante elemento di distintiewwto alla capacita imprenditoriale dell'aziendseitiata
che produceva apparecchiature medicali di altaialzzazione tecnologica.
Conservare le strutture originarie, senza prevederioro demolizione, risulta oggi ancora un valido
elemento di riconoscibilita e di memoria storica mirte delle persone che hanno lavorato allinterno
dell'azienda.

Salutepubblica

La modifica dell'assetto dell'area produttiva nonide sugli elementi o sui fattori legati alla galu
pubblica.

In particolare non comporta incremento di rischitiva o passivo nei confronti delle aree di pubdblic
fruizione e non comporta interferenze di nessuo @grso le aree residenziali esistenti esternéaalop
attuativo.

La realizzazione dei singoli interventi di ristutizione urbanistica, comprese le opere di interess
pubblico relative alla manutenzione delle opereithanizzazione, saranno eseguite nel rispetto della
normativa di settore relativa alla tutela dellaugalpubblica e dei lavoratori in applicazione ddld.
81/2008.

La trasformazione della in zona produttiva non cortgp modifiche all'attuale utilizzo delle aree
pubbliche limitrofe essendo I'area gia confinabilesa accessibile esclusivamente dalla zona pinalut
senza interferire con le aree di uso pubblico.

Tutela dagli inquinamenti: Rumore
Per gli inquinamenti non si rilevano problematigies il settori aria, acqua e suolo o emissionudel

Per quanto riguarda flumore la problematica generata dalla vicinanza dellaazproduttiva con le aree
residenziali, alberghiere e parco pubblico & séffimntata per la prima volta in occasione delld@arge al
PRG del 2014 dove le norme di attuazione oggi anaorvigore, art. 16.2.11, gia prevedono limitazion
d'uso delle aree produttive in quanto inseriténédifno del contesto urbano caratterizzato dakssemza di
aree residenziali, aree alberghiere ed aree dpuisblico con il parco pubblico e la sede municipale

Le attivita produttive ammesse all'interno delkardevono rispettare i livelli di emissione rumorosa
compatibili con le aree residenziali.

La realizzazione della nuova parte residenzialeaegsere accompagnata da uno studio di valutadieine
clima acustico redatto ai sensi della Legge 447319 in considerazione dell'attivita produttiviigianale
condizionata dai vincoli normativi, sia in considgeone del rumore generato dalla strada localeeesés
posta a fianco dell'area.
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A gquesto proposito si evidenzia che linterventaisiirutturazione con demoricostruzione dellimniek#
previsto in allontanamento dal bordo stradale gerato un miglioramento delle condizioni attualpegto
alle problematiche derivanti dalla strada.

Pertar i i i-p ¢! mungue-I'glabii redigere-appositi-studi-di-clima-acustico.

Nel contempo pero deve essere garantito anche ftm mélioramento delle condizioni di un potenziale
inguinamento derivante dalla zona produttiva aditee

A tale fine occorre precisare che:

- l'area destinata esclusivamente ad uso resideneastituita dalla p.ed. 213 (Zona B2 con
adiacente area pertinenziale zona a verde privégolta essere stata acquisita da un soggetto
privato terzo rispetto alla societa acquirente awhparto produttivo costituito dalla p.ed. D2.1
(Art. 16.2 - D2.1 Zona produttiva di livello locale che i soggetti acquirenti di entrambi i
comparti partecipano e sottoscrivono a pieno tit@logproposta del Piano di riqualificazione
urbana RU.12.

- la planimetria di progetto del nuovo edificio ¢emuta negli elaborati del Piano illustra come il
nuovo sedime dell'edificio si allontani complessiemte in termini di volume e di Sun dalla zona
produttiva, effettuando una traslazione di sedingt rispetto in ogni caso della fascia di rispetto
stradale di 5 metri, in applicazione degli obiéttivriqualificazione fissati dall'Amministrazione
comunale;

- La nuova composizione volumetrica dell'edificicpnseguente alla riduzione dell'altezza,
prevede I'eliminazione del piano secondo, chetdasebsere oggi quello maggiormente esposto
alle potenziali fonti di rumore. La ricostruzionellimmobile viene effettuata allontanando il piu
possibile il nuovo sedime dal complesso produttititizzando le aree pertinenziali posizionate a
sud ovest del lotto.

- Alla nuova zona residenziale B2.b corrispondomticiredificatori di densita edilizia e di altezza
considerevolmente inferiori rispetto allo statouate come riportato nella parte iniziale della
presente relazione illustrativa. Tale riduzione seorie di rispettare i vincoli e le precauzioni
dettate nel rispetto delle norme sulla tutela dagjuinamenti acustici.

- Parte dell'area di proprieta della parte residgd@aviene vincolata a verde privato all'interno
della quale dovranno essere posizionate le opporpere di mitigazione dei potenziali effetti di

inguinamento acustico provenienti dalla attiguaazproduttiva costituite da barriere antirumore e
cortine verdi con siepi ed alberature di mascherame

- La nuova zona residenziale permette di sepamreoha alberghiera dalla zona produttiva
eliminando potenziali _conflitti _che potevano insemg nel caso l'area oggi oggetto di
trasformazione fosse stata interessata dall'amptiéordella stessa attivita produttiva;

Gestione rifiuti
La variante non interferisce con il sistema di igest e smaltimento dei rifiuti.

Utilizzo di risorse
La variante non comporta riduzione dell'utilizzaidprse territoriali non rinnovabili.

Efficientamento energetico
La variante favorisce interventi di efficientameetergetico delle strutture esistenti.

Fattori climatici

Le modifiche delle norme di zona permettono di eoware le aree a verde esistenti, anche se
complessivamente, verificata la ridotta dimensioded#'intero comparto, non possono essere preveativa
influenze sul sistema climatico locale.

Biodiversita

La variante non interessa ecosistemi naturali end¢elifiche di zona non comportano alterazioni degli
equilibri fra i diversi ecosistemi della Val di Non
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Mobilita
Le nuove previsioni urbanistiche non comportanaceoirazioni o modifiche al sistema di mobilita eeidi.

Effetti finanziari
L'attuazione degli interventi non prevede spespatte delllamministrazione comunale, la quale atteira
vantaggi economici sull'iniziativa grazie alla ieahzione di interventi di interesse pubblico par |
manutenzione straordinaria della viabilita circastd'area oggetto di intervento.

Conclusione di non assoggettabilita
Sulla base delle verifiche effettuate relative abb@renza con il PUP PTC ed aree del sistema N20@@, e
viste le caratteristiche degli interventi previstin la variante che non modificano la sostanziad@ipione
del PRG in vigore, confermando le misure mitigatier garantire piena compatibilita delle attivita
produttive interne al Piano Attuativo con le ar@eastanti gia destinate a residenza e servizi liziblsi
certifica I'assoluta mancanza di elementi che pmssandurre con la presente variante ad effettiiemtdli
di nessun livello.
Sulla base delle verifiche suddette si certifica Ehvariante di piano non & assoggettabile allats#aione
ambientale strategica e conseguente redazioneaggldRo Ambientale.
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Sintesi

Il presente lavoro di autovalutazione assolve ligbobdi attuazione del processo di valutazione amitaile
strategica, introdotta dalla Direttiva 2001/42/CEeeepita dalla Provincia Autonoma di Trento neéd2@on
la Legge Provinciale 10/200%sul regolamento attuativo DPP 15-68/Leg/2006

Dall'analisi preliminare di assoggettabilitasi € potuto verificare che la variant®en produce effetti
significativi sull'ambiente.

Per quanto riguarda leoerenza internacon il previgente strumento urbanistico ed i piemordinati, si &
potuto verificare come le scelte operate dalla &d# risultano coerenti con I'impianto del PRG igove,
adeguato secondo le disposizioni emanate dallariiavn materia urbanistica.

Rispetto alla pianificazione sovraordinata e coeseesterna le verifiche hanno dato prova dgélaerale
coerenza delle scelte operate con gli indirizzi sitegici del PUPe delPTC.

Per quanto concerne la sicurezza del territoriealganti non comportano nessun incremento di rescion
riferimento alla carta di sintesi della pericolasit con la carta delle risorse idriche.

Per quanto concerne I'assoggettabilita dei sirigtdirventi alle preventive procedure di Valutazidomgpatto
Ambientale, si precisa chie variante non & assoggettabile alle procedure MlA .

Per quanto riguarda gli aspetti ambientali si conéno lacoerenza delle scelte operate con gli indirizzi
strategici e vocazionali del PURndicati per il territorio dell&omunita della Valle di Non

1. In conclusione, verificato che i contenuti dellavariante 2022 al PRG del Comune di
Cavareno, sia per gli aspetti generali che per le adifiche puntuali non prevede:

» interventi in aree o siti tutelati dal progetto 8&tatura 2000 e non si rendono necessarie
relazioni di Valutazione di incidenza;

» interventi su beni ambientali, beni tutelati daNMBSCO, beni tutelati dal D.Lgs. 42/2004;
0 beni soggetti a vincoli preventivi per le opesdla prima guerra mondiale;

» riduzione di area agricola di pregio;

» depauperamento o0 manomissione di aree o beni dtguiscono invarianti del PUP;

» insediamento di nuove attivita o costruzioni assabili alle procedure di Valutazione di
Impatto Ambientale o screening;

» effetti negativamente significativi sull'ambiente;

» necessita di redigere ulteriori analisi o rappartibientali;

2. che per tale motivo non si rende necessario predere con la redazione del rapporto
Ambientale;

2:3. si esprime parere favorevolealprogetto—dialla attivita di autovalutazione ai sensi
dell'art. 20 della L.P. 15/2015 relativa alla anaBi degli effetti della variante al Piano
Regolatore Generale 2022 del comune di Cavareno

4.Si dispone che la deliberazione del Consiglio Coateirtli adozione della variante riporéspressamente la conclusione della attivita di
” - o= ione.
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